Zatacznik nr 6 do SIWZ

Wzér umowy

zambwienie publiczne dokonane w trybie przetargu nieograniczonego na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zaméwien publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 8 czerwca 2010 r. Nr 113, poz. 759 z p6z. zm.)

zawarta dnia ...........occeveeennes

pomiedzy:

Centrum Nowoczesno$ci Miyn Wiedzy z siedzibg w Toruniu, ul. W. Lokietka 5,
reprezentowanym przez:

1. Dyrektora — Monikg Wisniewska
2. Gloéwnego Ksiggowego — Aleksandre Sobczak

zwanym w tresci umowy Wynajmujacym

a
Wykonawcg dziatajacym pod firmg ............. Zsiedzibg .....ccceevevcernnnn
NIP.............

Regon.........

dziatajacym na podstawie wpisu ......... reprezentowanym przez ................

zwanym dalej Najemca, o nastepujacej tresci:

§1.

Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest wynajem pomieszczenia znajdujgcego si¢ w pomieszczeniu Centrum
Nowoczesnosci Miyn Wiedzy, ul. Wt Lokietka 5, 87 — 100 Torun o powierzchni catkowitej 35,66 m2
przeznaczonego na cele handlowe, z uwzglednieniem zakresu i wymagan dotyczacych przedmiotu najmu
okreslonych w zatgczniku nr 1 do umowy (Szczegdtowy Opis przedmiotu Zamdwienia, stanowigcy obecnie
zat. Nr 1 do SIWZ), zwane dalej ,przedmiotem umowy”.

2. Do zakresu czynno$ci wykonywanych przez Najemce nalezy w szczegdlnoSci:

a) Zagospodarowania powierzchni uzytkowej zgodnie z wymaganiami Zamawiajgcego,
b) Zapewnienie asortymentu zgodnie z zat. Nr 1 do SIWZ,
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c) Zapewnienia obstugi sklepu — personelu, spetiajacego wymagania Zamawiajacego okreslone w zat. Nr 1
do SIWZ,

d) Zawarcia umowy na wywoz Smieci ze sklepu,

e) Utrzymywania czystosci uzytkowanego pomieszczenia — w tym codziennego sprzatania pomieszczenia
sklepu.

§ 2.

Obowiazki Wykonawcy

. Najemca zobowigzuje sie do wykorzystywania pomieszczenia, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 umowy na
prowadzenie sklepu.

. Najemca zobowigzuje sie do wyposazenia pomieszczenia we wiasny sprzet niezbedny do prowadzenia
dziatalno$ci wymienionej w § 2 ust. 2 umowy.

. Ewentualne zmiany adaptacyjne i zmiany wystroju pomieszczen Najemca moze przeprowadza¢ wytacznie za
pisemng zgodg Wynajmujacego, na swoj wkasny koszt.

. Najemca jest zobowigzany do zawarcia umowy na wywoz Smieci oraz ponoszenia opfat naleznych za ich
wywoz. Kopie umowy Najemca jest zobowigzany przestawi¢ Wynajmujacemu w terminie 10 dni od dnia
zawarcia niniejszej umowy.

. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za utrzymanie czysto$ci wynajmowanych pomieszczen.

. Najemca zobowigzuje sie zapewni¢ asortyment sklepu, ktdry w przewazajacej czesci obejmuje produkty o
charakterze edukacyjno — naukowym, zgodnie z kategoriami produktéw wskazanymi w zat. Nr 1 do umowy.

§ 3.

Organizacja pracy

. Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia, aby sklep byt czynny od momentu otwarcia Centrum
Nowoczesno$ci Miyn Wiedzy dla zwiedzajacych do momentu zamkniecia Centrum w danym dniu.

. Godziny otwarcia CNMW dla zwiedzajacych:

Wrtorek, Czwartek, Pigtek od 10:00 do 16:00, $roda od 12:00 do 18:00

Sobota i Niedziela od 10:00 do 18:00

Wyzej wymienione godziny funkcjonowania Centrum moga ulec zmianie

W poniedziatetk CNMW jest nieczynne dla zwiedzajacych, ale jest normalnym dniem pracy dla
pracownikéw w godz. 8:00 do 16:00

. Informacje dotyczace zmian godzin funkcjonowania Centrum Nowoczesnosci Miyn Wiedzy zostang

przekazane Najemcy z odpowiednim wyprzedzeniem. W przypadku zmian, o ktorych mowa wyzej strony
zawrg stosowny aneks, zmieniajacy godziny otwarcia sklepu.

. Sklep moze zosta¢ zamkniety po opuszczeniu budynku przez wszystkich zwiedzajacych.

. Najemca zobowigzuje sie do zapewnienia otwarcia sklepu w sposob ciagly, w godzinach pracy dla
zwiedzajacych bez mozliwosci zamkniecia sklepu w godzinach otwarcia budynku dla zwiedzajgcych.

. Najemca zobowigzuje si¢ do udostepnienia pomieszczenia sklepu stuzbom technicznym Wynajmujacego w
celu dokonania niezbednych przegladdw, napraw lub usunigcia awarii.

. Najemca zobowigzuje sie nie prowadzi¢ dziatalnosci reklamowej w obrebie wynajmowanej powierzchni.
Umieszczenie jakichkolwiek reklam, szyldow czy oznaczen wymaga uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujacego.
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§ 4.

Wynagrodzenie

. Najemca zobowigzuije sie do zaptaty Wynajmujacemu czynszu w wysokoSCi ........................ brutto.

. Najemca zaptaci czynsz przed rozpoczeciem Okresu najmu, na podstawie faktury ,pro forma” wystawione;
przez Wynajmujacego. Najemca zobowigzany jest do zaptaty catosci czynszu przed dniem rozpoczecia
Okresu najmu.

. Datg zaptaty czynszu jest data uznania wskazanego w fakturze ,pro forma” rachunku bankowego
Wynajmujacego, na ktory Najemca zobowigzany jest wptaci¢ czynsz z tytutu Umowy najmu. Faktura VAT
wystawiana bedzie po potwierdzeniu uregulowania ptatnosci.

. Za dzien zapfaty uznaje sie dzier obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.

. Najemca jest ponadto zobowigzany do ponoszenia nastepujgcych optat:

a) energia elekiryczna, ciepto, woda $cieki — nie ma mozliwosci zainstalowania podlicznika. Kwota wliczona
w koszty eksploatacii.

b)  uzywanie z sieci miejskiej jw.

c) wywodz Smieci — na podstawie odrebnej umowy z podmiotem zajmujacym sie wywozem Smieci.

d) ustugi telekomunikacji (linia dla sklepu — na podstawie refaktury wystawionej przez wynajmujacego,
pfatna na postawie kosztow ponoszonych przez Wynajmujacego.

inne koszty, bezpo$rednio generowane przez Najemce z tytulu zamawianych przez najemce ustug (do

uzgodnienia przed zamoéwieniem przez Najemce danej ustugi.

. W zakresie napraw:

a) zgtaszanie, dokonywanie wszelkich przegladéw i napraw w wyposazenia sklepu w trakcie
obowigzywania gwarancji — po stronie wynajmujacego.

b) naprawy i przeglady nie objete gwarancjq lub po okresie wygasniecia gwaranciji obcigzaja Najemce

. Wynajmujacy zobowigzuije sie do ponoszenia nastepujacych wydatkow sktadajacych sie na koszty utrzymania
i eksploatacji sklepu obejmujg wydatki ponoszonych w zakresie eksploatacji i utrzymania Budynku, w
szczegdlnosci:

a) obstuga i konserwacja nieruchomosci

b) utrzymanie systeméw teletechnicznych, klimatyzacji, serwerowni, wind itd.
c) optaty za energie elektryczna, ciepto, odprowadzanie Sciekdw i wode
d) opfaty za od$niezanie
e) podatek od nieruchomosci
f)  opfaty za sprzatanie i ochrone obiektu
§5.
Kary umowne

. W przypadku niewykonania lub nienalezytego/niewtasciwego wykonania umowy Wykonawca zobowigzuje sie
zaptaci¢ Zamawiajacemu kary umowne z nastepujacych tytutdw i w wysokosci:

1) w przypadku niewtasciwego wykonania umowy Wykonawca zaptaci kare umowng w wysoko$ci 20%
wynagrodzenia brutto okre$lonego w § 4 ust. 1; przez niewtadciwe wykonywanie umowy rozumie si¢ rw
szczegolnosci:

— uchylanie od obowigzkéw przedktadania dodatkowych dokumentow Zamawiajgcemu, o ktorych
mowa W niniejszej umowie (m.in. umowa na wywéz nieczystosci);

— oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim,

— uzywania przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowa,

2) w przypadku odstgpienia przez Zamawiajacego od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy,
Wykonawca jest zobowigzany do zaptaty kary umownej w wysoko$ci 20% catkowitego wynagrodzenia
brutto okre$lonego w § 4 ust. 1.
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3) W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca jest zobowigzany do niezwtocznego wydania przedmiotu
najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedace wynikiem
prawidlowego uzywania. W razie niewykonania przedmiotowego obowigzku, Najemca zaptaci
Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 10% stawki czynszu, za kazdy dzien zwioki w wydaniu
przedmiotu najmu.

2. Zamawiajacy moze dochodzi¢ na zasadach ogdinych odszkodowania przewyzszajacego kare umowna.

§ 6.

Termin wykonania

1. Umowe zawiera si¢ na czas okreslony od dnia jej zawarcia do 31.12.2015r.

2. Kazda ze stron moze rozwiaza¢ umowe z zachowaniem 14 dniowego okresu wypowiedzenia, przy czym
Zamawiajagcy moze rozwigza¢c umowe w trybie natychmiastowym, o ile zachodzg wazne powody
uzasadniajgce rozwigzanie umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w szczegoino$ci w przypadku gdy
Wykonawca :

1) nie przystapit do wykonywania czynnosci,
2) zaprzestat wykonywania czynnosci,
3) pomimo wezwania nie realizuje postanowiern umowy.

§7.

Postanowienia Koncowe

1. Zadna ze stron nie moze bez zgody drugiej strony przenie$é na osobe trzecig wierzytelnoéci wynikajacych z
niniejszej umowy.

2. Najemca nie moze podnajmowaé pomieszczenia osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

3. Wynajmujacy nie ponosi zadnych konsekwenciji z tytutu prowadzenia przez Najemce dziatalno$ci wymienionej
w § 1 umowy.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majq zastosowanie przepisy ustawy Prawo zaméwien
publicznych, przepisy Kodeksu cywilnego, a w sprawach procesowych przepisy kodeksu postepowania
cywilnego oraz postanowienia specyfikaciji istotnych warunkéw zaméwienia. Prawem wiasciwym jest prawo
polskie.

5. Sadem wylgcznie wtasciwym do rozpoznawania spordw wynikajacych z niniejszej umowy bedzie Sad
powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajacego.

6. Umowa zostata sporzadzona w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, 2 egz. dla Zamawiajacego 1 egz. dla
Wykonawcy.

Integralna czesScig niniejszej umowy stanowig nastepujgce zatgczniki:
a) Kserokopie oferty
b) Opis przedmiotu zamdwienia — zatacznik nr 1
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