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. Do zakresu przedmiotu zaméwienia nalezy:

1. Zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploataciji Nieruchomo$ci.

2. Utrzymanie Nieruchomosci w stanie niepogorszonym, we wiasciwym stanie technicznym i estetycznym poprzez
dbanie o Nieruchomos¢ z nalezytg starannoscia.

3. Petnienie funkcji koordynacyjnych i organizacyjnych dotyczacych funkcjonowania Nieruchomosci, w tym m.in..:
1) wspotpraca z uzytkownikami Nieruchomosci w sprawach dotyczacych prawidiowego funkcjonowania
Nieruchomosci,

2) zgtaszanie nieprawidtowos$ci w wykonywaniu ustugi, o ktérej mowa w pkt 1 i 2 Zamawiajacemu;

4. Wykonywanie i nadzorowanie biezacej obstugi Nieruchomosci w zakresie konserwacji, napraw biezacych i
przegladdw technicznych, zgodnie z DTR oraz instrukcjg eksploatacji i konserwaciji budynku (zatacznik nr 2 ) w
zakresie:

a) instalacji sanitarnych, w tym wentylacji i klimatyzacji

b) instalacji elektrycznych i teletechnicznych

c) instalacji o$wietlenia ewakuacyjnego

d) instalacji odgromowe;j

e) kanalizacji sanitarnej i deszczowe;

f) instalacji sygnalizacji pozaru

g) instalacji DSO, SAP, SSWIN, KD

h) wewnetrznej sieci wodociggowej w tym hydrantéw wewnetrznych

i) wentylacji mechanicznej i grawitacyjnej w tym oddymiajace;

j) dzwigéw

k) urzadzen, instalacji i sprzetu p.poz.

) obstugi technicznej Nieruchomosci

1) instalacji, wodno-kanalizacyjnych i centralnego ogrzewania

m) pomieszczenia i urzadzen przytacza wody i hydroforni

n) pomieszczenia i urzadzen pomp oraz wody lodowe;

0) pomieszczenia i urzadzen stacji transformatorowej

p) separatory

r) fundamentéw

s) dachu

t) Scian konstrukcyjnych

u) $cian zewnetrznych

v) prowadzenia biezacej konserwacji Nieruchomo$ci oraz zlecania obowigzkowej okresowej kontroli stanu
technicznego, zgodnie z § 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr
156, poz. 1118 z pozn. zm.)

w) wykonanie potaczenia i monitorowanie do Komendy Powiatowej Parstwowej Strazy Pozarnej w Toruniu
lokalnego systemu sygnalizacji pozarowej znajdujacego sie w obiekcie Zleceniodawcy w Toruniu, przy ul.
Wiadystawa Lokietka 5.

X) zlecenie dopuszczenia do eksploatacji dzwigéw osobowych przez UDT

y) zlecenie legalizacji wyposazenia technicznego

5. Inicjowanie i udziat w okresowych przegladach gwarancyjnych instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie
Nieruchomosci.

6. Pomoc w egzekwowaniu uprawnien Zamawiajacego z tytutu gwarancji lub rekojmi dotyczacych wykonanych
robét budowlanych.

7. Wykonywanie ustug z zakresu deratyzacja, dezynfekcja, w obrebie nieruchomo$ci Zamawiajacego.

8. Prowadzenie dokumentacji z zakresu ochrony Srodowiska, zwigzanej z realizacjg przedmiotu zamowienia, w
szczegdlnosci obejmujacej przepisy zwigzane z opfatami $rodowiskowymi i sprawozdawczosci dotyczacej
substancji zubozajacych warstwe ozonowa i fluorowanych gazow cieplarnianych.

9. Prowadzenie na biezaco monitoringu i wykonywanie comiesiecznych raportéw stanu zuzycia mediéw (woda,
energia elektryczna, energia cieplna) w obiekcie CNMW i do kazdego 5-tego dnia miesigca w zestawieniu
tabelarycznym (Excel) wysytanie do Zamawiajacego ,oraz prowadzenie dziatan w porozumieniu z Zamawiajacym
do zmniejszenia ich kosztéw. Comiesieczne raporty w tabeli Excel do kazdego 5-tego dnia miesigca.

10. Prowadzenie wszystkich czynno$ci zwigzanych z obstugg Nieruchomo$ci w zgodzie z warunkami jej
eksploatacii, instrukcjami uzytkowania, warunkami gwarancii i sztukg techniczna.

—_—— — —
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11. Wpisywanie wszystkich przegladéw do ksigzki obiektu Zamawiajacego.

12. Sporzadzenie i po uzyskaniu akceptacji Zamawiajacego, wdrozenie w zycie Harmonogramu Przegladow i
Konserwacji wszystkich urzadzen i instalacji Nieruchomosci obejmujacy okres od dnia zawarcia umowy do dnia
31.12.2019r.

13. Prace konserwacyjne objete niniejszym Zamdwieniem wykonywane bedg zgodnie z instrukcjami eksploatacji i
konserwacji instalacji i urzadzen oraz warunkami gwarancji, zawartymi w dokumentacji powykonawczej oraz
najnowszq wiedzg techniczna.

Do prac konserwacyjnych objetych niniejszym zamoéwieniem Wykonawca skieruje pracownikow wtasnych lub
podwykonawcow posiadajacych kwalifikacje do wykonywania zawodu oraz czynno$ci serwisowych w zakresie
instalacji objetych zakresem zamowienia (inzynier, technik, monter lub konserwator instalacii).

Wykonawca skieruje do wykonania zamdwienia takg liczbe osdb, jaka jest niezbedna do starannego, nalezytego i
kompleksowego wykonania przedmiotu zamdwienia, odpowiednio do wskazanego zakresu.

Il. Pracownik techniczny:

W celu prawidtowego zakresu obowigzkow wskazanych przez Zamawiajacego, Wykonawca zobowigzuje sie do
przebywania w obiekcie Centrum Nowoczesnosci Miyn Wiedzy przy ul. Wtadystawa tokietka 5 w Toruniu, jednej
osoby koordynujacej obstuge techniczna obiektu (technik) w dniach od poniedziatku do pigtku co najmniej 4 godziny
dziennie w dni robocze, z wyjatkiem dani ustalonych z Zamawiajacym. Poza ww. godzinami pracownik \Wykonawcy
koordynujacy obstuge techniczng nieruchomosci zobowigzany jest do pozostawania w stalym kontakcie
telefonicznym przez 24 godziny na dobe z Zamawiajgcym.

Dokumentacja powykonawcza okreslajaca szczegdtowo rodzaj wykonanych instalacji i zamontowanych urzadzen,
a takze szczegdtowe zakresy czynnosci konserwacyjnych dostepna jest u Zamawiajacego. Wykonawca
zobowigzany jest do przestrzegania warunkow eksploataciji zawartych w dokumentaciji oraz wszelkich instrukcji
dotyczacych uzytkowania Nieruchomo$ci.

Zamawiajacy udostepni wszystkim Wykonawcom do wgladu dokumentacije, o ktorej mowa powyzej.

lll. Opis nieruchomosci

Obiekt sktada sie z dwdch czesci: 8 i 10 kondygnacji 0 wysokosci dla ustalenia wymagan w zakresie ochrony
przeciwpozarowej odpowiednio ok. 33,4 m i 40,35 budynek wysoki. Powierzchnia zabudowy — 1.172,5 m?
powierzchnia uzytkowa 6.498,56 m2 Budynek skiada sie z dwoch czesci funkcjonalnych, ktdre sg uzytkowane
przez dwdch réznych uzytkownikow — Centrum Nowoczesnosci Mtyn Wiedzy i Torunski Inkubator Technologiczny.
CNMW miesci sie na kondygnacjach czesciowo 1i7 oraz od 2 do 7, TIT na kondygnacjach czesciowo 1 7 oraz
od 8 do 9. W CNMW znajduje sie wielokondygnacyjna przestrzen ekspozycyjna, pracownie popularno-naukowe
oraz warsztaty. W przestrzeni ekspozycyjnej CNMW znajduje sie siedmiokondygnacyjna przestrzen ztozona z
antresoli otwierajacych sie na stozkowg przestrzen wyznaczong przez ptaszczyzne réwnolegty do ptaszczyzny
ruchu wahadta Foucault'a. Wahadto jest zawieszone u szczytu szklanej koputy wychodzacej ponad dach - taras
widokowy w ten sposob, ze przechodzi przez catg wysoko$¢ oSmiokondygnacyjnej czesci. Kondygnacija trzecia
ma podwojng wysokos¢. Komunikacje pionowa stanowig dwie klatki schodowe oraz dwa zespoty wind.
Przewidywana tgczna maksymalna w budynku ilo$¢ oséb do ewakuacji z poszczegélnych kondygnacji wynosi:
Centrum Nowoczesnosci: Parter — 100, | pietro — 100, I pigtro — 100, Il pietro — 80, IV pietro — 100, V pigtro — 100,
VI pietro — 260. Inkubator Technologiczny: Parter — 10, VI pietro — 120, VIII pietro — 30 (antresola z Vllp.) , IX pietro
— 0 - strych. Budynek sasiaduje z Miedzynarodowym Centrum Spotkan Mtodziezy. W budynku znajdujg sie trzy
wejscia do nieruchomosci. Od potnocy — wejscie gtdwne do Centrum Nowoczesnosci, od wschodu — wejscie gtéwne
do Inkubatora Technologicznego, od zachodu — wejscie/ wyjscie ewakuacyjne z Centrum Nowoczesnosci.

IV. Zakres czynnosci dotyczacych zapewnienia nadzoru i obstugi technicznej nieruchomosci

1. Prowadzenie biezacej dokumentacji technicznej Nieruchomos$ci wymaganej przepisami Prawa Budowlanego.
2. Monitorowanie stanu technicznego urzadzer i instalacji technicznych.

3. Zapewnienie wielobranzowej konserwaciji Nieruchomosci oraz systeméw i urzadzer wskazanych w pkt 5.

4. Prowadzenie kontroli nad czynno$ciami technicznymi.

5. Prowadzenie dziennikéw konserwaciji dla poszczegdlnych branz, w tym:

a) konserwacja instalacji i urzadzen sanitarnych

b) konserwacja instalacji i urzadzen elektrycznych i teletechnicznych,

c) konserwacja dzwigow
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d) konserwacja urzadzen i sprzetu przeciwpozarowego

e) konserwacja instalacji SAP

f) konserwacja instalacji CCTV

g) konserwacja instalacji SSWIN

h) konserwacja instalacji BMS

i) konserwacja instalacji sygnalizacji pozaru, DSO

j) konserwacja instalacji klimatyzaciji, wentylacji, oddymiania

k) separatory — na parkingu

) stacja transformatorowa wraz z urzadzeniami ktore sie w niej znajdujg

1) wykonanie potaczenia i monitorowanie do Komendy Powiatowej Parstwowej Strazy Pozarnej w Toruniu
lokalnego systemu sygnalizacji pozarowej znajdujacego sie w obiekcie Zleceniodawcy w Toruniu, przy ul.
Wtadystawa Lokietka 5.

m) zlecenie dopuszczenia do eksploatacji dzwigdw osobowych przez UDT

n) zlecenie legalizacji wyposazenia technicznego

0) wykonywanie deratyzacji, dezynsekciji i dezynfekcji

6. Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca natychmiast po odebraniu zgtoszenia przez 24 godziny na dobe
przystapit do usuwania awarii lub usterek mogacych spowodowa¢ pogorszenie stanu Nieruchomosci, w przypadku
zagrozenia zniszczeniem lub uszkodzeniem Nieruchomosci, lub uniemozliwiajacych prawidtowe funkcjonowanie
Nieruchomosci. Przed przystapieniem do usuniecia skutkéw awarii, zakres prac wykraczajacy poza ww. zakres
prac konserwacyjnych nalezy kazdorazowo ustali¢ z Zamawiajacym. W przypadku konieczno$ci wykonania napraw
biezacych i awaryjnych, nie objetych ww. zakresem ustug konserwacyjnych, a zwigzanych z zapewnieniem
prawidtowego funkcjonowania instalacji objetych zakresem zamdwienia, roboty te wykonywane bedg na zlecenie
Zamawiajacego. Wykonanie napraw nie objetych zakresem ustug konserwacyjnych wymaga uprzedniego
zgtoszenia na pismie przez Wykonawce zakresu prac i przedtozenia Zamawiajgcemu kosztorysu. Po uzgodnieniu
zakresu prac z Zamawiajgcym i uzyskaniu pisemnej akceptacji oraz zlecenia od Zamawiajacego, Wykonawca
wykona prace i zgtosi Zamawiajagcemu do odbioru. Po odbiorze prac Wykonawca ztozy Zamawiajacemu fakture.
Wykonanie ustugi zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010
r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109, poz.
719). Przeglady techniczne i czynno$ci konserwacyjne urzadzen przeciwpozarowych powinny by¢ wykonywane
zgodnie z zasadami okreslonymi w Polskich Normach, dokumentacji techniczno-ruchowej oraz instrukcjach obstugi
opracowanych przez producentéw jednak nie rzadziej niz raz w roku. W zwigzku z powyzszym Zamawiajacy
wymaga aby wykonawca skierowat do wykonania Zaméwienia takg liczbe osdb, jaka jest niezbedna do starannego,
nalezytego i kompleksowego wykonania przedmiotu zamowienia, odpowiednio do wskazanego zakresu.

7. Prowadzenie rejestru przekazanych przez Zamawiajgcego umoéw gwarancyjnych z wykonawcami robot
budowlanych i instalacyjnych oraz powiadamianie Zamawiajacego o wszelkich awariach i usterkach objetych
gwarancja.

8. Comiesieczne sporzadzanie i przekazywanie Zamawiajacemu raportu do kazdego 5-tego dnia miesigca w formie
tabeli EXCEL na adres: k.jasinska@centrumnowoczesnosci.org.pl o stanie nieruchomosci, powierzonych instalacji
i urzadzen. Comiesieczny raport powinien obejmowa¢ swoim zakresem szczegdtowy opis wykonywanych
czynnosci konserwacyjnych i regulaci.

9. Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca sporzadzit Harmonogram Przegladéw i Konserwaciji dla wszystkich
urzadzen i instalacji Nieruchomosci z uwzglednieniem ich wymagan techniczno-eksploatacyjnych, warunkow
gwaranciji, instrukcji uzytkowania, DTR, instrukcji eksploatacji i konserwacji budynku, oraz przepiséw prawa,
obejmujacy okres od dnia obejmujacy okres od dnia zawarcia umowy do dnia 31.12.2019r. Wykonawca przedstawi
Harmonogram Przegladéw i Konserwacji do akceptacji Zamawiajgcego nie pozniej niz w terminie 1 miesigca od
rozpoczecia realizacji Umowy.

10. W zakres obowigzkéw Wykonawcy wchodzg takze nastepujgce czynnosci:

a) prowadzenia ,Ksigzki pracy konserwatora” (opis czynno$ci i zastosowanych materiatéw w trakcie konserwacji
wymaga potwierdzenia wykonawcy konserwacii)

b) uzywania do konserwacji wytacznie materiatow i urzadzen atestowanych, dopuszczonych do stosowania w
budownictwie

c) wykonywania wszelkich prac zgodnie z przepisami BHP, PN oraz zasadami sztuki budowlane;

d) uporzadkowanie miejsca po wykonywanych pracach konserwacyjnych




Strona |5

Zatqcznik nr 1 do SIWZ
11. Zatgcznik nr 1 do SOPZ opisuje termin i wykaz urzadzen ktére nalezy konserwowaé

V. Czynnosci konserwacyjne

V.1 Ogélne czynnosci konserwacyjne w branzy sanitarnej

Zrodtem ciepta dla budynku jest wezet cieplny zlokalizowany w wydzielonym pomieszczeniu na poziomie parteru.
W pomieszczeniu wezta cieplnego znajdujq sie dwa przeptywomierze wielostrumieniowe na c.0. i dwa na c.t.
wspotpracujace z przelicznikami energii cieplnej umozliwiajace niezalezne opomiarowania czesci nalezacej do
Centrum Nowoczesno$ci i Inkubatora Technologicznego. Z pomieszczenia wezta wychodzg dwie odrebne gatezie
zasilajace Centrum Nowoczesnosci i Inkubator Technologiczny. Cato$¢ budynku ogrzewana za pomoca grzejnikow
stalowych ptytowych z podtaczeniem dolnym.

Instalacja c.t. pracuje na potrzeby nagrzewnic wentylacyjnych. Centrale N1 W1, N2 W2 oraz N8, pracujg na
potrzeby Centrum Nowoczesnosci i zlokalizowane zostaty w pomieszczeniu gospodarczym na poziomie parteru
oraz na dachu. Centrale N3 W3, N3.1 W3.1 pracujg na potrzeby Inkubatora Technologicznego i umieszczone
zostaly na strychu na poziomie +9 oraz na dachu. Rozprowadzenie przewoddw c.t. — poziomy oraz piony wykonane
zostaly z rur stalowych ze szwem wg. 74/H-74244. Projektowane przewody zostaty zaizolowane otuling izolacyjng
Thermacompact firmy Thermaflex.

CZESC A. Zakres ustug konserwacyjnych instalacii klimatyzacii centralnego ogrzewania

Utrzymanie urzadzen i instalacji klimatyzacji i centralnego ogrzewania we wiasciwym stanie technicznym,

zapewniajgcym sprawna, bezawaryjng i bezpieczng eksploatacje, zgodng z zasadami wiedzy technicznej, w

szczegblnosci:

l. Utrzymanie instalacji w szczelno$ci - likwidacja przeciekow:

1. Usuwanie przeciekow miejscowych na rurociggach, fan-coilach, urzadzeniach i osprzecie z ewentualng wymiang

uszczelek, zamocowan termometréw i manometrow, naprawa lub wymiana nieszczelnych odcinkéw rur do dtugosci

3 metréw — koszt ponosi Wykonawca bez wzgledu na cene jednostkowg materiatéw. Wymiana uszkodzonych,

pojedynczych urzadzen i armatury.

2. Naprawa awaryjnych peknie¢ rurociagdw instalaciji (piony, poziomy, gatazki), urzadzen i osprzetu, z ewentualng

wymiang Srubunkéw, zaworow, kryz, odpowietrznikow miejscowych, rur. Naprawa — zabezpieczenie miejsca

przecieku do czasu przyjazdu serwisu gwarancyjnego (czas reakcji do 30 minut).

3. Uzupetnianie freonu o odpowiedniej kategorii przez osoby ze stosownymi imiennymi uprawnieniami do

wykonywania przegladow i konserwacii.

4. Likwidacja przeciekdw na zlgczach grzejnikow z wymiang uszczelek bez konieczno$ci wymiany grzejnikow lub
z wymiang grzejnika (bez kosztu grzejnika).

5. Naprawa — zabezpieczenie miejsca przecieku do czasu przyjazdu serwisu gwarancyjnego (czas reakcji do 30
minut).

6. Likwidacja przeciekéw z odpowietrznikéw lub wymiana niesprawnych odpowietrznikow. Naprawa -

zabezpieczenie miejsca przecieku do czasu przyjazdu serwisu gwarancyjnego (czas reakcji 30 minut).

7. Udroznienie lub wymiana zaro$nietych lub skorodowanych odcinkéw rur o dtugosci do 3 m w jednym miejscul.

8. Likwidacja niedogrzewan lub niedomagan chtodzenia poprzez:

a) udroznienie zaro$nigtych lub zapchanych rurociggéw, kryz dtawigcych, zawordw grzejnikowych, zaworow

regulacyjnych itp.,

b) wyptukania zamulonych grzejnikéw, chtodnic, wymiennikéw,

c) regulacje zawordw, wymiane kryz dtawigcych,

d) odpowietrzenie instalaci,

e) okresowg kontrole stanu poziomu wody w instalacji i jej uzupetnieniu w przypadku stwierdzenia poziomu

nizszego od Sredniego wymaganego dla danej instalacji.

9. Konserwacja urzadzen pomiarowych (termometry i manometry), zawordw, itp.

10. Drobne naprawy naczyn zbiorczych, zbiornikow odpowietrzajacych, zasobnikdw (np. miejscowe spawanie,

oczyszczenie i pomalowanie). Do czasu gwarancii.

11. Wymiana naczyn zbiorczych, zamknietych dostarczonych przez Zamawiajacego.

12. Zabezpieczenie antykorozyjne rurociggdw poprzez miejscowe malowanie odcinkéw rur o dtugosci do 3 m w

jednym miejscu.

13. Uzupetnianie i naprawa izolacji rurociagdw i urzadzen cieplnych oraz chtodniczych o powierzchni do 1 m2 w

jednym miejscu.
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14. Konserwacja kurtyny powietrzno - wodnej typu DEFENDER 200 WHN zgodnie z kartg DTR.

Il. Likwidacja zapowietrzen:

1. Likwidacja zapowietrzen instalacji (ewentualna wymiana lub montaz odpowietrznikéw miejscowych). Do czasu
gwarancji.

2. Usuwanie zapowietrzen w instalacjach budynku poprzez ustalenie wiasciwego ciénienia dyspozycyjnego. Do
czasu gwarancji.

3. Korekta regulaciji instalacji zaworéw przeptywu.

4. Uzupetnianie glikolu w instalacji (odpowietrzanie).

lll. Czynnosci eksploatacyjne wykonywane w ramach konserwacii:

1. Wymiana termometréw.

2. Naprawa lub wymiana manometrow.

3. Konserwacja urzadzen i elementéw zabezpieczenia instalaciji c.o.

4. Ptukanie instalacji woda.

5. Uzupetnianie izolacji termicznej zdemontowanej lub uszkodzonej podczas wykonywania robot konserwacyjnych.
6. Uzupetnianie miejscowe uszkodzonej podczas wykonywania robdt konserwacyjnych powtoki antykorozyjnej
rurociggow i urzadzen.

IV. Ponadto Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonywania okresowych przegladéw obejmujacych:

1. Czyszczenie skraplaczy i parownikow.

2. Sprawdzenie stanu wentylatorow, sprezarek itp.

3. Sprawdzenie presostatow, zaworéw, czujnikdw.

4. Sprawdzenie szczelno$ci uktadow.

5. Sprawdzenie parametrdw pracy urzadzen i elementow instalacji oraz ich regulacja.

6. Sprawdzenie systeméw automatycznego sterowania i monitorowania.

7. Sprawdzenie elementéw konstrukcyjnych i ich mocowania.

8. Sprawdzenie instalacji odptywu skroplin.

9. Sprawdzenie instalacji elektrycznej od strony zabezpieczen.

10. Kontrola wydajno$ci powietrznej i pomiary temperatury.

11. Sprawdzenie uktadéw pod katem chtodzenia i uzyskania wtasciwych temperatur.

12. Kontrola pracy agregatdw, oraz prowadzenia przegladow gwarancyjnych agregatow wody lodowej firmy.
Zainstalowane agregaty wody lodowej sq firmy CLINT CHA/K 363-P. Szczeg6ty w dokumentaciji powykonawcze;.
13. Kontrola nastaw i pracy zaworow regulaciji przeptywu.

14. Kontrola pracy i utrzymanie w droznosci systeméw odwadniajgcych.

15. Kontrola stanu i okresowa wymiana filtrow (koszt wktadéw ponosi Wykonawca).

16. Kontrola tozysk i naciagéw przektadni.

17. Wykonanie listy elementdw, ktdre ulegty awarii, uszkodzeniu lub zuzyciu i dokonanie ich naprawy.

18. Utrzymywanie instalacji sprawnej, w nalezytym stanie technicznym.

19. Dostarczenie materiatéw w ilociach i asortymencie wynikajacych z potrzeb konserwacyjnych (detergenty,
$rodki myjace).

20. W razie sytuacji awaryjnych wzywanie specjalistycznej obstugi/producenta.

21. Kontroli dokumentacji technicznej serwisowanych urzadzen, pod wzgledem gwarancii, rekojmi.

22. Monitorowania i prowadzenia wspotpracy z UDT w ramach serwisowanych urzadzen.

23. Regulacja oraz ustawy instalacji automatyki i BMS.

CZESC B. Zakres ustug konserwacyjnych instalacji cieptej i zimnej wody bytowej + zestaw pompowy
(hydroforowy) wspomagajacy

Utrzymanie urzadzen i instalacji cieptej i zimnej wody bytowej oraz pomp wspomagajacych we wiasciwym stanie
technicznym, zapewniajgcym sprawng, bezawaryjng i bezpieczng eksploatacje, zgodng z zasadami wiedzy
technicznej, w szczegoInosci:

l. Likwidacja przeciekéw. Naprawa — zabezpieczenie miejsca przecieku do czasu przyjazdu serwisu
gwarancyjnego (czas reakcji do 30 minut):

1. Usuwanie przeciekow na zaworach (na poziomach i na pionach).

2. Usuwanie przeciekow przy pompie cyrkulacyjnej.

3. Wylaczanie cieptej/zimnej wody (w zaleznosci od rodzaju awarii) w przypadkach awaryjnych.

4. Wymiana niesprawnych, nie nadajacych sie do naprawy zaworéw odcinajacych.
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5. Uzupetnianie i naprawa izolacji zimnochronnej rurociggow.

6. Usuwanie przeciekow punktéw czerpalnych i miejscowych na rurociagach.

Il. Czynnosci konserwacyjne urzadzen hydroforowych:

1. Przeprowadzenie ogledzin w czasie ruchu i postoju urzadzenia.

2. Kontrola pracy pomp.

3. Sprawdzenie ci$nienia gazu w zbiorniku przeponowym.

4. Przeprowadzenie odpowiednich badar i pomiaréw skutecznosci ochrony przeciwpozarowe;.

5. Sprawdzenie potaczen elekirycznych elementdw.

6. Sprawdzenie prawidtowosci dziatania aparatury kontrolno-pomiarowe;.

7. Kontrola prawidtowo$ci nastawien zabezpieczen dziatania urzadzen pomocniczych.

8. Sprawdzenie stanu urzadzen energoelektronicznych.

9. Sprawdzenie stanu fozysk, czynno$ci konserwacyjne.
e Woda bytowa — zestaw hydroforowy Wilo-Comfort-Vario COR-21 MVIE 1607-6/VR szt-1
e Woda (gospodarcza/hydrantowa) — zestaw hydroforowy wspomagajacy Wilo-Comfort-Vario COR-3 MVIE

806 szt-1

CZESC C. Zakres ustug konserwacyjnych instalacji wodno-kanalizacyjnej wraz z przylaczami i
przykanalikami (kanalizacja sanitarna i deszczowa)
Utrzymanie urzadzen i instalacji wodno-kanalizacyjnych we wifaciwym stanie technicznym, zapewniajagcym
sprawna, bezawaryjng i bezpieczng eksploatacje, zgodna z zasadami wiedzy technicznej, w szczegdlnosci:
l. Utrzymanie instalacji wodno-kanalizacyjnej w sprawnosci:
1. Utrzymanie szczelnosci i drozno$ci instalacji wodno-kanalizacyjnej — uszczelnianie armatury na sieci wodno-
kanalizacyjnej, likwidacja przeciekow (piony, syfony) i udraznianie instalacii.
2. Czyszczenie podejs¢ odptywowych, wpustow Sciekowych syfondw, studzienek kanalizacyjnych i rewizji w
pomieszczeniach ogdéinodostepnych.
II. Czynnosci eksploatacyjne wykonywane w ramach konserwaciji:
1. Kontrola, przeglady, konserwacja i czyszczenie separatorow ttuszczowych i ropopochodnych
2. Konserwacja urzadzen wodno-kanalizacyjnych i elementéw zabezpieczajacych instalacje, odwodnienia liniowe
parkingow, przykanaliki, studnie rewizyjne, wpusty uliczne, rewizje, klapy w instalacjach kanalizacyjnych,
czyszczaki, instalacje i armature przytacza wodociggowego, elementy kanalizacyjne na dachu budynku oraz
elewacji — kanalizacja deszczowa).
3. Uzupetnienie izolacji termicznej zdemontowanej lub uszkodzonej podczas wykonywania robot konserwacyjnych.
4. Wykonywanie regulacii instalaci.
5. Biezaca obstuga i wykonywanie napraw zawordw burzowych.
6. Przepychanie i okresowe czyszczenie wpustdw Sciekowych studzienek podwérzowych i rur deszczowych bez
wykonania rob6t ziemnych.
7. Kontrola nad prawidtowym funkcjonowaniem przepompowni $ciekow w tym usuwanie awarii, dokonywanie
biezacych napraw i konserwaciji.
8. Czyszczenie kratek Sciekowych, rewizji piondw kanalizacyjnych i deszczowych, wpustéw podworzowych.
9. Utrzymanie w statej sprawno$ci instalacji kanalizacyjnej w budynku do pierwszej studni w tym udraznianie i
okresowe czyszczenie instalacji sprzetem specjalistycznym.
10. Wymiana zuzytych rur i ksztattek kanalizacyjnych o dtugosci do 3 mb w jednym miejscu.
11. Nadzor nad pracg wszystkich urzadzen stuzacych do odprowadzania sciekdw deszczowych oraz nalezyte
utrzymanie ich stanu technicznego i eksploatacyjnego.
e Wodomierz gtéwny - nie rzadziej niz co 12 miesiecy. Pierwszy przeglad do koica pazdziernika 2019 roku
e Zawor antyskazeniowy w komorze wodomierzowej — nie rzadziej niz co 12 miesiecy. Pierwszy przeglad
do konca pazdziernika 2019 roku
e  Zasuwy i zawory — nie rzadziej niz co 12 miesiecy. Pierwszy przeglad do korica pazdziernika 2019 roku
Hydranty — pierwszy przeglad do konica kwietnia 2019 roku, kolejne nie rzadziej niz co 6 miesiecy
e Pompy zatapialne w zbiornikach retencyjnych — pierwszy przeglad do korica kwietnia 2019 roku, kolejne
nie rzadziej niz co 6 miesiecy
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CZESC D. Zakres prac zwiazanych z konserwacja, przegladami technicznymi instalacji wentylacji
klimatyzacyjnej oraz instalacji klimatyzacji typu SPLIT

e Centrala klimatyzacyjna podwieszana SPS-1/30L — pierwszy przeglad do korica kwietnia 2019 roku,
kolejne nie rzadziej niz co 6 miesiecy szt-1

e Centrala klimatyzacyjna dachowa BD-5/50/-L/P C — pierwszy przeglad do konca kwietnia 2019 roku,
kolejne nie rzadziej niz co 6 miesiecy szt-1

e (Centrala klimatyzacyjna dachowa BD-5/50/-5/L C — pierwszy przeglad do korica kwietnia 2019 roku,
kolejne nie rzadziej niz co 6 miesiecy szt-1

e Centrala klimatyzacyjna dachowa BD-4/50-L/P C — pierwszy przeglad do korica kwietnia 2019 roku,
kolejne nie rzadziej niz co 6 miesiecy szt-1

e Centrala klimatyzacyjna sekcyjna BS-2/50/-L C - pierwszy przeglad do korica kwietnia 2019 roku, kolejne
nie rzadziej niz co 6 miesiecy szt-1

e Wentylator dachowy WDJV-22; - nie rzadziej niz 1 raz w roku. Pierwszy przeglad do korica maja 2019
roku. szt-1

e Wentylator dachowy WDJV- 22,5 - nie rzadziej niz 1 raz w roku. Pierwszy przeglad do korica maja 2019
roku. szt-2

e Wentylator dachowy WDVO-45-T - nie rzadziej niz 1 raz w roku. Pierwszy przeglad do korica maja 2019
roku. szt-1

e Wentylator dachowy WD-31,5 — nie rzadziej niz 1 raz w roku. Pierwszy przeglad do korica maja 2019
roku. szt-1

e Wentylator kanatowy WKO-16 — nie rzadziej niz 1 raz w roku. Pierwszy przeglad do korica maja 2019
roku. szt-2

e Agregat wody lodowej CHA/K 363-P — nie rzadziej niz 2 razy w roku. Pierwszy przeglad do konca
kwietnia 2019 roku, szt-2

e Osuszacz powietrza BDHM-90R - pierwszy przeglad do korica kwietnia 2019 roku, kolejne nie rzadzie
niz co 6 miesiecy, szt-1

Osuszacz powietrza BDHM-90R nr 787/2013 f-my LEWACO
Czynnosci serwisowe standardowe :
e \Wymiana wktadow filtrujacych — w zaleznoci od potrzeb
e Czyszczenie wnetrza urzadzenia — jeden raz w roku
e Serwis urzadzenia ponizszych central (podwieszanej, dachowej i sekcyjnej), pierwszy przeglad do korica
kwietnia 2019 roku, kolejne nie rzadziej niz co 6 miesiecy.

Centrala klimatyzacyjna podwieszana SPS-1/30L Nr 26043/11
Centrala klimatyzacyjna dachowa BD-5/50/-L/P C Nr 26040/11
Centrala klimatyzacyjna dachowa ~ BD-5/50/-5/L C Nr 26041/11
Centrala klimatyzacyjna dachowa BD-4/50/-L/IP C Nr 26042/11
Centrala klimatyzacyjna sekcyjna BS-2/50/-L C Nr 26044/11

W ramach biezacych czynnosci serwisowych odpowiednie stuzby techniczne powinny:

e wymieni¢ zuzyte filtry na nowe w centralach wentylacyjnych z chwila, gdy sygnalizuje to wzrost
opordw powietrza.

¢ regulowa¢ nacigg paskéw klinowych w przekfadniach, a w razie potrzeby wymienia¢ je na nowe.

e zgodnie ze wskazaniami DTR producentéw urzadzen (nawilzacze, wentylatory) przeprowadzi¢
przeglady okresowe tych urzadzen, dla zachowania udzielonej na niej gwarancii.

e dokona¢ co jeden miesigc, a w przypadku duzego zanieczyszczenia lub zapylenia $rodowiska pracy
urzadzenia - co dwa tygodnie przegladu polegajacego na sprawdzeniu stanu filtréw, paskéw klinowych,
instalacji chtodnicze;.

e Sprawdzi¢ i odnotowa¢ w czasie postoju wartoSci ciSnienia na manometrach oraz ogélnego stanu
urzadzenia i fakt ten odnotowac¢ w Karcie Obstugi. Serwisant przeprowadzi szkolenie osoby odpowiedzialnej
za obstuge urzadzen na obiekcie.
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Agregat wody lodowej CHA/K 36-P CLINT
Cyklicznie dokonywaé¢ co najmniej dwa razy w roku przegladoéw technicznych urzadzen przeprowadzonych
przez APS potwierdzonych odpowiednimi wpisami w Karcie Gwarancyjnej Przeglady przed sezonem letnim,
oraz przed sezonem zimowym do konca listopada 2019 roku.
Wentylacja mechaniczna nawiewno-wyciagowa z funkcja ciepta technologicznego.
Instalacje wentylacyjne obejmujgce centrale z odzyskiem ciepta. Wykonawca zapewni utrzymanie instalacji
wentylacji i instalacji klimatyzaciji typu Split i VRV we wtasciwym stanie technicznym, zapewniajacym sprawng,
bezawaryjng i bezpieczng eksploatacje, zgodng z zasadami wiedzy technicznej, w szczegolno$ci:

l. Instalacja wentylacji
1. Zakres konserwacji obejmuje prowadzenie czynnosci eksploatacyjnych i konserwacyjnych urzadzen
klimatyzacyjnych (w tym konserwacja wentylacji ,brudnej” w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych).
2. Prowadzenie prac konserwacyjnych odbywac sie bedzie w trybie comiesiecznych przegladéw i obejmowac
bedzie w szczegdlnosci:
1) ogdlne sprawdzanie stanu instalacji i urzadzen,
2) kontrole stanu zanieczyszczen filtréw (czyszczenie filtrow dokonywane bedzie, co najmniej raz w miesigcu) i
ewentualna ich wymiana, koszt filtrow bez wzgledu na cene jednostkowg brutto ponosi Wykonawca.
3) sprawdzanie stanu napgdu wentylatoréw, regulacji paskow klinowych i ewentualna ich wymiana,
4) sprawdzanie stanu zamocowan urzadzen, dokrecanie srub mocujacych,
5) sprawdzenie stanu automatyki oraz instalacji zasilajgco — sterowniczej,
6) sprawdzanie dziatania sitownikéw przepustnic powietrza,
7) sprawdzenie klap odcinajacych ppoz. kanatéw,
8) sprawdzenie dziatania anemostatéw, zawordw oraz kratek,
9) instalacje elektryczne wchodzace w sktad urzadzen klimatyzacyjnych:
a) sprawdzenie zabezpieczen,
b) sprawdzenie przewoddw elektrycznych i ich potaczen,
) sprawdzenie stykdw sprezarek,
) sprawdzenie zabezpieczen termicznych czujnikdw,
) sprawdzenie styku przekaznikéw,
f) sprawdzenie uktadu sterowania i blokady,
g) sprawdzenie termostatu.

c
d
e

Wentylator dachowy WDJV-22, WDJV-22,5, WDVO-45-T, WD-31,5
Wentylator kanatowy WKO-16
Eksploatacja, konserwacja

Wentylatory przeznaczone sg do pracy ciagtej. Silnik elekiryczny posiada nasmarowane ,dozywotnio”
tozyska i nie wymaga okresowego smarowania. Niemniej raz w roku nalezy skontrolowac stan wirnika wentylatora,
czy nie wystepuje nagromadzenie kurzu i brudu powodujacego rozwazenie wirnika i wibracje. W przypadku
stwierdzenia zabrudzenia wirnika nalezy usuna¢ zanieczyszczenia poprzez wytarcie lub przemycie.
Il. Instalacja klimatyzacji typu SPLIT
Zakres konserwacji obejmuje sprawdzenie jeden raz na kwartat pierwszy przeglad do konca marca 2019 roku,
nastepny nie rzadziej niz do 3 miesigce:
1) stanu i ewentualne czyszczenie skraplacza,
2) stanu zabrudzenia filtrow i ewentualne ich czyszczenie lub wymiane,
) ci$nien roboczych i napiec sieci zasilajacej,
) szczelnosci uktadu i ewentualng korekte napetnienia freonem,
) poboru mocy i pradéw odbiornikow elektrycznych,
) zamocowan kabli zasilajacych i przewoddw sterowania,
) zabezpieczen ci$nieniowych,
) stanu tozysk,
9) wirnikéw wentylatoréw i zamocowan mechanicznych.
lll. Systemy wentylacyjne.

1. Sprawdzenie parametréw pracy urzadzen i elementdw instalacji oraz ich regulacja,

3
4
5
6
7
8
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2. Wykonanie zgodnie z art. 62 prawa budowlanego okresowych przegladéw.
IV. Instalacja ciepta technologicznego przy centralach wentylacyjnych
1. Kontrola i ocena stanu technicznego:
a) dziatania czujnikow,
b) zawordw tréjdrogowych,
c) pompy,
d) armatury.
2. Sprawdzenie dziatania, stanu technicznego i ew. regulacja automatyki central wentylacyjnych.
3. Sprawdzenie oraz ew. regulacja parametrow pracy instalacji i urzadzen.
Czestotliwo$¢ wykonywanych czynnosci:
Wszystkie wyzej wymienione czynno$ci bedg wykonywane jako biezaca miesieczna konserwacja polegajaca na
utrzymaniu statej sprawnos$ci technicznej instalacji.
W przypadku zaistnienia awarii:
1) Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca niezwtocznie (do 30 minut) od chwili otrzymania zgtoszenia przystapit
do usuniecia awarii i usterek powstatych w Godzinach pracy Zamawiajacego.
2) Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca natychmiast po odebraniu zgtoszenia przez 24 godziny na dobe
przystapit do usuwania awarii lub usterek mogacych spowodowa¢ pogorszenie stanu Nieruchomosci, w przypadku
zagrozenia zniszczeniem lub uszkodzeniem Nieruchomosci, lub uniemozliwiajacych prawidtowe funkcjonowanie
Nieruchomosci.

Przed przystapieniem do usuniecia skutkow awarii, zakres prac wykraczajacy poza ww. zakres prac
konserwacyjnych nalezy kazdorazowo ustali¢ z Zamawiajacym.

W przypadku konieczno$ci wykonania napraw biezacych i awaryjnych, nie objetych ww. zakresem ustug
konserwacyjnych, a zwigzanych z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania instalacji objetych zakresem
zambwienia, prace te wykonywane bedg na zlecenie Zamawiajacego.

Wykonanie napraw nie objetych zakresem ustug konserwacyjnych wymaga uprzedniego zgtoszenia na piSmie
przez \Wykonawce zakresu prac i przeditozenia Zamawiajacemu kosztorysu. Po uzgodnieniu zakresu prac z
Zamawiajacym i uzyskaniu pisemnej akceptacji oraz zlecenia od Zamawiajacego, Wykonawca wykona prace i
zgtosi Zamawiajacemu do odbioru. Po odbiorze prac Wykonawca ztozy Zamawiajacemu fakture.

V. Ogolne czynnosci konserwacyjne w branzy elektrycznej

Roboty elektryczne objete niniejszym Zamoéwieniem wykonywane bedg zgodnie z instrukcjami obstugi i konserwacii
zawartymi w dokumentacji powykonawczej, w tym:

Instalacje elektryczne i urzadzenia (zasilanie $redniego napiecia SN i niskiego napigcia NN)

1. Czyszczenie, usuwanie awarii, biezaca wymiana zuzytych zrodet $wiatta, prowadzenie okresowych przegladéw
wymaganych prawem co najmniej jeden raz w roku.

2. Sieci dedykowane nn wraz z okablowaniem zasilania urzadzehn komputerowych — obejmuje rozdzielnie nn
gniazda 230V sieci dedykowanej (typ DATA) — okresowe przeglady sieci, biezace usuwanie awarii.

3. Sie€ nn wraz z okablowaniem, urzadzeniami, osprzetem, rozdzielniami nn — obejmuje gniazda elektryczne
ogblnego przeznaczenia, gniazda wtykowe dla sieci komputerowej, ochrona od porazen -przeglady, usuwanie
awarii, sprawdzanie poprawnosci potaczen z wymiang uszkodzonego osprzetu (w tym wytgczniki, gniazda)
o$wietlenie i wymiana niesprawnych zrodet $wiatta (w tym Swietlowki, zaréwki, lampy), sprawdzanie poprawno$ci
dziatania tacznikéw i zabezpieczen w rozdzielniach nn. W przypadku wymiany Zamawiajacy wymaga, aby
wymieniane rzeczy byly identyczne jak demontowane, a w przypadku o ile zostaty wycofane ze sprzedazy,
Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania akceptacji Zamawiajacego na zamontowanie konkretnego elementu.
4. Oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne wraz z okablowaniem — ustawienie zegara, wymiana uszkodzonych i
zuzytych zrodet $wiatta, czyszczenie kloszy ostonowych, sprawdzanie potaczen, okresowe przeglady, usuwanie
awarii.

Poza ww. zakresem prac do Wykonawcy naleze¢ bedzie:

1. Utrzymanie powierzonych do konserwacii instalacji i urzadzen elektrycznych w petnej sprawnosci technicznej i
uzytkowe;.

2. Usuwanie zgtoszonych i stwierdzonych w czasie przegladu usterek i uszkodzen w urzadzeniach i instalacjach
elektrycznych, o ile nie sg objete gwarancja.

3. Przeprowadzanie biezacych i okresowych kontroli z wpisem do ksigzki przegladéw:
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- raz na miesigc sprawdzanie dziatania wytacznikdw réznicowopradowych w czesciach administracyjnych budynku.
4. Dokonywanie odpowiednich wpiséw do dziennikéw konserwaciji — zgtoszenia i usunigcia awarii.

5. Sprawdzanie i wymiana uszkodzonego lub zuzytego osprzetu elektrycznego i zrddet Swiatta (puszki, gniazda,
wiaczniki, przyciski, oprawy o$wietleniowe, zarowki, Swietlowki, itp.).

6. Sprawdzanie i wymiana uszkodzonych lub zuzytych elementéw wyposazenia tablic i rozdzielni instalacji
elektrycznych.

7. Sprawdzanie i wymiana uszkodzonych odcinkéw przewoddw, kabli, rur, koryt, listew, aparatéw i osprzetu SN i
NN, instalacji elektrycznych.

8. Sprawdzanie i wymiana elementéw instalacji odgromowej i potaczen wyréwnawczych.

9. Sprawdzanie stanu technicznej sprawnosci licznikow energii elektrycznej oraz ich wlasciwego oplombowania.
10. Sprawdzanie stanu zabezpieczenia przed dostepem o0séb postronnych, ztaczy i przytaczy do budynku.

11. Kazdorazowo po wymianie odcinka przewoddw elektrycznych w instalacji, wymianie lub naprawie urzadzenia
elektrycznego, dokonywanie wtasciwych pomiaréw instalacji wraz z protokotem pomiarowym.

12. Dokonywanie innych prac zgodnych z zakresem konserwacji wynikajacym z dokumentacji powykonawczej,
ktdra zawiera szczeg6towy wykaz instalacji i urzadzen.

13. Powiadamianie Zamawiajacego o wszelkich stwierdzonych nieprawidtowosciach, stawianie wnioskow o
ewentualne wytaczenie z eksploatacji czesci instalacji i urzadzen grozacych awarig lub niebezpiecznych dla oséb
przebywajacych na terenie obiektu.

14. Uporzadkowanie miejsca po wykonywanych pracach konserwacyjnych.

Czestotliwo$¢ wykonywanych czynnosci:

Wszystkie wyzej wymienione czynno$ci bedg wykonywane jako biezgca miesieczna konserwacja polegajaca na
utrzymaniu statej sprawnosci technicznej instalacji chyba Zze odrebne przepisy prawa dotyczace instalaci
elektrycznych stanowig inaczej.

W przypadku zaistnienia awarii:

1) Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca niezwtocznie (do 30 minut) od chwili otrzymania zgtoszenia przystapit
do usuniecia awarii i usterek powstatych w godzinach pracy Zamawiajgcego.

2) Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca natychmiast po odebraniu zgtoszenia przez 24 godziny na dobe
przystapit do usuwania awarii lub usterek mogacych spowodowa¢ pogorszenie stanu Nieruchomosci, w przypadku
zagrozenia zniszczeniem lub uszkodzeniem Nieruchomosci, lub uniemozliwiajacych prawidtowe funkcjonowanie
Nieruchomo$ci

Przed przystapieniem do usuniecia skutkow awarii, zakres prac wykraczajacy poza ww. zakres prac
konserwacyjnych nalezy kazdorazowo ustali¢ z Zamawiajacym. W przypadku konieczno$ci wykonania napraw
biezacych i awaryjnych, nie objetych ww. zakresem ustug konserwacyjnych, a zwigzanych z zapewnieniem
prawidtowego funkcjonowania instalacji objetych zakresem zamdwienia, roboty te wykonywane bedg na zlecenie
Zamawiajacego.

Wykonanie napraw nie objetych zakresem ustug konserwacyjnych wymaga uprzedniego zgtoszenia na pismie
przez Wykonawce zakresu prac i przedtozenia Zamawiajagcemu kosztorysu. Po uzgodnieniu zakresu prac z
Zamawiajgcym i uzyskaniu pisemnej akceptacji oraz zlecenia od Zamawiajacego, Wykonawca wykona prace i
zgtosi Zamawiajacemu do odbioru. Po odbiorze prac Wykonawca ztozy Zamawiajacemu fakture.

System okablowania strukturalnego

Wymagana gwarancja ma by¢ bezptatng ustugowa serwisowg oferowang Uzytkownikowi koricowemu przez
producenta okablowania. Nalezy zapewni¢ objecie wykonanej instalacji udzielonej bezposrednio przez producenta
nie moze by¢ krotszy niz 25 lat. Uzytkownik wymaga certyfikatu gwarancyjnego producenta okablowania
udzielonego bezposrednio Uzytkownikowi koncowemu i stanowigcego 25-letnie zobowigzanie gwarancyjne
producenta w zakresie dotrzymania parametréw wydajno$ciowych, jakosciowych, funkcjonalnych i uzytkowych
wszystkich elementow oddzielnie i catego systemu okablowania. Zmiany w systemie okablowania strukturalnego
wymagajg uczestnictwa wykwalifikowanego instalatora posiadajacego certyfikat producenta okablowania, po
dokonanych zmianach w okablowaniu nalezy wykona¢ pomiary celem certyfikacji toru transmisyjnego na ktérym
byty dokonywane zmiany.

Co rok nalezy wykona¢ sprawdzenie potaczen sieciowych zainstalowanych na obiekcie. Pierwszy przeglad do
konca pazdziernika 2019 roku
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V1. Ogdlne czynnosci konserwacyjne instalaciji i teletechnicznych systeméw niskopradowych (w tym m.in.
telewizji przemystowej, sygnalizacji wtamania i napadu oraz kontroli dostepu sygnalizacji p.poz i instalacji
DSO

CZESC A. Zakres prac zwigzanych z konserwacja, przegladami teletechnicznymi systemoéw
niskopradowych
W skiad teletechnicznych systemdw niskopradowych wchodza;

System CCTV, system SSWIN, System kontroli dostepu, System biletowo kasowy,
1. Systemy CCTV, SSWiN, KD,SB-K. Pierwsze przeglady do korica marca 2019 roku, nastepne nie rzadziej niz do
3 miesigce:
a) System CCTV sktada sie z 31 kamer, zapis jest realizowany na dwdch rejestratorach Siemens — system
obejmuje monitorowanie Nieruchomos$ci. Zamawiajacy zastrzega zwiekszenie ilosci kamer.
b) System SSWIN - ochrona nadzorowanych przestrzeni przed windami i klatkami schodowymi, w
pomieszczeniach podlegajacych ochronie, poziomych ciggach komunikacyjnych, fasady budynku, kontraktony w
drzwiach wejsciowych.
c) System kontroli dostepu sktada sie z 80 czytnikéw kart - oparty na technologii kart zblizeniowych, steruje
wejsciami kontrolowanymi do poziomych i pionowych ciggéw komunikacyjnych oraz do wybranych pomieszczen
rozmieszczonych w catym budynku. Wszystkie drzwi z KD wyposazone sg w przycisk awaryjnego otwierania chyba
Ze istnieje wyjscie z pomieszczenia przez inne drzwi pozbawione KD. Kartami dostepu zarzadza Zamawiajacy.
Zamawiajacy zastrzega zwiekszenie ilosci czytnikow.

2. SAP i DSO. Pierwszy przeglad do korica marca 2019 roku, nastepny nie rzadziej niz do 3 miesigce:
System DSO sktada sie z elementdw przedstawionych w zataczniku ( schemat instalacji DSO).
Centrala SAP Siemens znajduje si¢ w pomieszczeniu Monitoringu na poziomie 0. Instalacja sygnalizacji pozaru
przez centrale i system zarzadzania realizuje automatycznie nastepujace funkcje wykonawcze zwigzane z
prowadzeniem akcji ewakuacyjnej:
a) Alarm akustyczny,
b) Odblokowanie drzwi znajdujacych sie pod kontrolg dostepu,
) Zamknigcie bram, drzwi pozarowych i dymowych,

) Zamkniecie klap pozarowych w kanatach wentylacyjnych,

) Sprowadzenie wind na parter, zablokowanie drzwi w pozycji otwartej,
f) Otworzenie klap dymowych na szczytach klatek,
i) Wysterowanie nadajnika monitorowania pozarowego do Paristwowej Strazy Pozarnej,
j) Czujki optyczne dymu

c
d
e

CZESC B. Zakres prac zwigzanych z konserwacja, przegladami systemu obserwacii telewizyjnej
1. Sprawdzenie dziatania kamer — korekta ustawien.

2. Sprawdzenie mocowania — korekta ustawien.

3. Sprawdzenie dziatania monitoréw — korekta ustawien.

4. Czyszczenie monitoréw — nie dotyczy ekranu.

5. Czyszczenie optyki kamer.

6. Sprawdzenie poprawnosci dziatania rejestratorow.

7. Prowadzenie ksigzki serwisowe.

8. Sprawdzenie dziatania terminali operatora.

CZESC C. Zakres prac zwiazanych z konserwacja, przegladami systemu alarmu wtamania i napadu oraz
kontroli dostepu

1. Sprawdzenie dziatania czujek.

2. Czyszczenie optyki czujek ruchu.

3. Kontrola dziatania przyciskéw napadowych.

4. Kontrola sprawno$ci sygnalizatoréw optycznych.

5. Sprawdzenie czytnikéw kontroli dostepu, wraz z bramkami, kotowrotami i czytnikami systemu biletowego.

6. Sprawdzenie stanu technicznego akumulatoréw.

7. Sprawdzenie central alarmowych.

8. Prowadzenie ksigzki serwisowe;.
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Poza ww. zakresem prac do Wykonawcy naleze¢ bedzie:

1. Utrzymanie powierzonych do konserwacii instalacji i urzadzen niskopradowych w petnej sprawnosci technicznej
i uzytkowej w zakresie opisanych systemow

2. Okresowe przeglady techniczne i konserwacje wykonywane zgodnie z DTR oraz naprawy systemow
niskopradowych.

3. Usuwanie zgtoszonych i stwierdzonych w czasie przegladu usterek i uszkodzen w urzadzeniach i instalacjach
niskopradowych.

4. Sprawdzanie i wymiana uszkodzonego lub zuzytego osprzetu systeméw niskopradowych.

5. Sprawdzanie i wymiana uszkodzonych lub zuzytych elementéw wyposazenia systemoéw.

6. Sprawdzanie i wymiana uszkodzonych odcinkow przewoddw, kabli, rur, koryt, listew, systemdw niskopradowych.
7. Sprawdzanie stanu zabezpieczenia ztaczy przed dostepem osob postronnych i przytaczy do budynku.

8. Kazdorazowo po wymianie odcinka przewodow systemu, dokonywanie wiasciwych pomiardw instalacji wraz z
protokotem pomiarowym.

9. Powiadamianie Zamawiajgcego i Inwestora o wszelkich stwierdzonych nieprawidtowo$ciach, stawianie
wnioskéw o ewentualne wytaczenie z eksploatacji cze$ci instalacji i urzadzen grozacych awarig lub
niebezpiecznych dla osob przebywajacych na terenie obiekiu.

10. Uporzadkowanie miejsca po wykonywanych pracach konserwacyjnych.

12. Wykonywanie okresowych przegladow inspekcyjnych drzwi ewakuacyjnych, co dwa tygodnie ilos¢ drzwi 40
sztuk. Inspekcja obejmujace nastepujace czynnosci.

a. Sprawdzenie mozliwosci fatwego bezproblemowego otwarcia drzwi.

b. Sprawdzenie droznosci (czy dostep do drzwi nie jest utrudniony, zastawione drzwi, korytarze).

¢ . Sprawdzenie rodzaju i kompletno$ci zamontowanych zamkéw klamek.

d. Sprawdzenie pod wzgledem uszkodzen i dewastacii.

Czestotliwo$¢ wykonywanych czynnosci:

Wszystkie wyzej wymienione czynno$ci bedg wykonywane jako biezaca miesieczna konserwacja polegajaca na
utrzymaniu statej sprawnos$ci technicznej instalacji.

W przypadku zaistnienia awarii:

1) Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca niezwtocznie (do 30 minut) od chwili otrzymania zgtoszenia przystapit
do usuniecia awarii i usterek powstatych w Godzinach pracy Zamawiajacego.

2) Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca natychmiast po odebraniu zgtoszenia przez 24 godziny na dobe
przystapit do usuwania awarii lub usterek mogacych spowodowa¢ pogorszenie stanu Nieruchomosci, w przypadku
zagrozenia zniszczeniem lub uszkodzeniem Nieruchomosci, lub uniemozliwiajacych prawidtowe funkcjonowanie
Nieruchomosci.

Przed przystapieniem do usuniecia skutkow awarii, zakres prac wykraczajacy poza ww. zakres prac
konserwacyjnych nalezy kazdorazowo ustali¢ z Zamawiajacym.

W przypadku koniecznoci wykonania napraw biezacych i awaryjnych, nie objetych ww. zakresem ustug
konserwacyjnych, a zwigzanych z zapewnieniem prawidiowego funkcjonowania instalacji objetych zakresem
Zamdwienia, roboty te wykonywane beda na zlecenie Zamawiajacego.

Wykonanie napraw nie objetych zakresem ustug konserwacyjnych wymaga uprzedniego zgtoszenia na piSmie
przez Wykonawce zakresu prac i przedtozenia Zamawiajagcemu kosztorysu. Po uzgodnieniu zakresu prac z
Zamawiajacym i uzyskaniu pisemnej akceptacji oraz zlecenia od Zamawiajacego, Wykonawca wykona prace i
zgtosi Zamawiajacemu do odbioru. Po odbiorze prac Wykonawca ztozy Zamawiajacemu fakture.

Firmy Swiadczace ustugi konserwacyjno — serwisowe w wyzej wymienionym zakresie na etapie realizacji umowy
powinny posiada¢ Autoryzacje producenta urzadzen i pracownikéw z certyfikatami (udokumentowanym
przeszkoleniem) na dany system ( SSP, DSO, CCTV, SSWIN ) w celu utrzymania sprawnosci techniczne.

Firmy $wiadczace ustugi konserwacyjno — serwisowe na etapie realizacji umowy powinny posiada¢ przeszkolony
personel do obstugi systeméw obecnych na obiekcie gdyz majg one duzy wptyw na funkcjonowanie obiektu.

VII. Ogdlne czynnosci konserwacyijne i przeglady techniczne dzwigow
W budynku zamontowano 4 dzwigi windowe firmy KONE, oraz 1 platforma dla oséb niepetnosprawnych, ktéra
znajduje sie na zewnatrz. Konserwacja nie rzadziej niz co 30 dni.
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Konserwacja dzwigow wykonywana bedzie zgodnie z Dokumentacjq Techniczno-Ruchowg, Instrukcjg
Konserwaciji, Warunkami Gwarancji oraz przepisami i zaleceniami Urzedu Dozoru Technicznego.

Wykonawca w przypadku zawierania Umowy na wykonywanie ustugi konserwacji dzwigdw z podwykonawca, tre$¢
umowy dotyczacg zakresu czynnosci i obowigzkow uzgodni z Zamawiajacym.

Uprawniona osoba ze strony Zamawiajacego ma staty dostep do maszynowni i innych urzadzen dzwigu oraz do
kontroli dziennika konserwacji. Zamawiajacy wymaga obecnoSci Wykonawcy w czasie badan dzwigow
przeprowadzanych przez Urzad Dozoru Technicznego. llos¢ urzadzen podlegajaca konserwacii ustalana bedzie
na biezaco z Zamawiajgcym.

Czestotliwos¢ wykonywanych czynnosci:

Wszystkie wyzej wymienione czynno$ci bedg wykonywane jako biezgca miesieczna konserwacja polegajaca na
utrzymaniu statej sprawnosci technicznej instalacji.

W przypadku zaistnienia awarii:

1) Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca niezwtocznie (do 30 minut) od chwili otrzymania zgtoszenia przystapit
do usuniecia awarii i usterek powstatych w godzinach pracy Zamawiajacego.

2) Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca natychmiast po odebraniu zgtoszenia przez 24 godziny na dobe
przystapit do usuwania awarii lub usterek mogacych spowodowaé pogorszenie stanu Nieruchomosci, w przypadku
zagrozenia zniszczeniem lub uszkodzeniem Nieruchomosci, lub uniemozliwiajgcych prawidtowe funkcjonowanie
Nieruchomo$ci.

Przed przystapieniem do usuniecia skutkow awarii, zakres prac wykraczajacy poza ww. zakres prac
konserwacyjnych nalezy kazdorazowo ustali¢ z Zamawiajacym.

W przypadku konieczno$ci wykonania napraw biezacych i awaryjnych, nie objetych ww. zakresem ustug
konserwacyjnych, a zwigzanych z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania instalacji objetych zakresem
zamdwienia, roboty te wykonywane beda na zlecenie Zamawiajacego.

Wykonanie napraw nie objetych zakresem ustug konserwacyjnych wymaga uprzedniego zgtoszenia na piSmie
przez \Wykonawce zakresu prac i przeditozenia Zamawiajacemu kosztorysu. Po uzgodnieniu zakresu prac z
Zamawiajacym i uzyskaniu pisemnej akceptacji oraz zlecenia od Zamawiajacego, Wykonawca wykona prace i
zgtosi Zamawiajacemu do odbioru. Po odbiorze prac Wykonawca ztozy Zamawiajacemu fakture.

Konserwacja ma by¢ wykonywana przez autoryzowany serwis producenta zgodnie z przepisami oraz zaleceniami
producenta.

Platforma pionowa typ KALI 13
Czynnosci konserwacyjne powinny by¢ przeprowadzone raz w miesigcu przez osoby posiadajace

uprawnienia do konserwaciji platform pionowych wydane przez producenta platformy i UDT. Wszelkie naprawy
urzadzenia moga byé przeprowadzone wytacznie przez producenta lub autoryzowany serwis.
Kontrola

e sprawdzi¢ zuzycie nakretki napedowe;

e sprawdzi¢ obwdd bezpieczenstwa.
Konserwacja

e smarowac (Sruba napedowa, prowadnica);

e wymiana nakretek napedowych.

VIl Ogdlne czynnosci konserwacyjne i przeglady techniczne instalacji, urzadzen i sprzetu
przeciwpozarowego a takze wykonanie potaczenia i monitorowanie do Komendy Powiatowej Panstwowej
Strazy Pozarnej w Toruniu lokalnego systemu sygnalizacji pozarowej znajdujacego si¢ w obiekcie
Zleceniodawcy w Toruniu, przy ul. Wiadystawa tokietka 5.
Monitorowanie polega¢ bedzie na:
a) przyjmowaniu, rejestrowaniu i archiwizowaniu wszystkich sygnatéw generowanych przez lokalny system
sygnalizacji pozaru,
b) automatycznym przekazywaniu sygnatéw alarmu pozarowego do Stanowiska Kierowania Panstwowej
Strazy Pozarnej w Toruniu,
¢) powiadamianiu 0sdb wskazanych przez Zleceniodawce o odebranych i zarejestrowanych informacjach
przekazanych przez instalacje sygnalizacji pozaru z obiektu.



Strona |15

Zatqcznik nr 1 do SIWZ

1. Monitorowania sygnatow alarmu pozarowego i sygnatéw o awariach lokalnego systemu alarmowego, przez caty
czas trwania umowy, réwniez w dni $wigteczne i wolne od pracy, przez catg dobe.

2. Rejestrowania  wszystkich informacji  generowanych  przez  centralke  sygnalizacji  pozaru
i udostepniania ich Zleceniodawcy na kazde zadanie.

3. Wykonywania okresowych kontroli i konserwacji urzadzen transmisji alarméw pozarowych z systemu
wykrywania pozaru zainstalowanych w obiekcie Zleceniodawcy.

4. Konserwacja obejmowa¢ bedzie wykonanie wszystkich czynno$ci wymaganych do utrzymania w statej
sprawnosci urzadzen transmisji alarmow.

Przez urzadzenia przeciwpozarowe rozumie sie urzadzenia przeciwpozarowe okreslone w § 2 ust. 1 pkt
9 Rozporzadzenia MSWIA z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych
obiektdw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r. Nr 109, poz. 719).
Urzadzenia przeciwpozarowe i gasnice powinny byC poddawane przegladom technicznym i czynno$ciom
konserwacyjnym zgodnie z zasadami okre$lonymi w PN dotyczacych urzadzen przeciwpozarowych i gasnic w
odnos$nej dokumentaciji techniczno-ruchowej oraz instrukcji obstugi nie rzadziej niz raz w roku ( Dz.U. j.w. ).

CZESC A. Zakres prac zwigzanych z konserwacja, przegladami instalacji sygnalizaciji pozaru

1.Centrala wraz z podstawowym zasilaniem:

a) sprawdzenie dziatania centralki, jej mocowania stan techniczny i parametry (zgodnie z DTR),

b) sprawdzenie uktadu zasilajgcego i urzadzen pomiarowych,

c) sprawdzenie stanu i ewentualna naprawa lub wymiana przyciskéw manipulatoréw zaréwek, zamkéw i szyb,

d) sprawdzenie stanu i ewentualna naprawa podtaczen linii dozorowych, stanu pakietéw i paneli w centralce wraz
z wymiang lub naprawg pakietow uszkodzonych,

e) czyszczenie centralki i jej gniazd stykowych.

2. Awaryjne zrodta zasilania:

a) sprawdzenie stanu technicznego akumulatorow,

b) sprawdzenie automatycznego przetacznika na zasilanie awaryjne w przypadku zaniku napiecia sieci 230 V,

c) czyszczenie akumulatorow, konserwacja potaczen elektrycznych.

3. Linie dozorowe i sygnalizacyjne:

a) sprawdzenie stanu technicznego przewoddw, zamocowan,

b) sprawdzenie stanu prawidtowos$ci potaczen we wszystkich punktach technologicznego przerwania linii,

C) usuniecie zauwazonych uszkodzen linii powstatych podczas ich normalnej eksploatacii,

d) sprawdzenie dziatania kazdej linii dozorowej poprzez losowo wybrany sygnalizator pozaru za pomocg imitatora
dymu, ptomienia temperatury a w przypadku przycisku poprzez uruchomienie reczne.

4. Reczne i automatyczne sygnalizatory pozaru:

a) sprawdzanie stanu technicznego i zamocowania (czujek, przyciskow, wskaznikéw zadziatania itp.), napawa
ewentualnych uszkodzen,

b) sprawdzanie poprawno$ci dziatania wszystkich czujek i sygnalizatorow za pomocg imitatoréw pozaru,

C) usuwanie zanieczyszczen, sprawdzenie i regulacja progu czutosci czujek izotopowych, ewentualna ich wymiana.
5. Urzadzenia dodatkowe:

a) sprawdzenie dziatania zewnetrznych urzadzen sygnalizacyjnych, a takze przeciwpozarowych klap i innych
urzadzen sterowanych sygnatem pozarowym z centralki sygnalizaciji pozaru.

6. Czujki SAP, ilo$¢ 705 szt.

7. Wykonanie kopi zapasowej oprogramowania centrali alarmowej oraz terminala, co 6 miesiecy oraz przywracanie
oprogramowania centrali alarmowej oraz terminala po stanach awaryjnych w razie potrzeby.

Oprawy o$wietleniowe do oswietlenia awaryjnego typu GuideLED SL13022 CG-S SELV IP41

Oprawy o$wietleniowe do oswietlenia awaryjnego typu GuideLED SL13011 SELV P41

CZESC B. Zakres prac zwiazanych z konserwacja, przegladami instalacji hydrantowej i zaworéw
hydrantowych

Konserwacje i eksploatacje hydrantéw wewnetrznych z wezem potsztywnym i hydrantdw wewnetrznych z wezem
plasko sktadanym nalezy wykonywaé zgodnie z wytycznymi zawartymi w normie PN-EN 671-3. Norma ta ma
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zastosowanie do hydrantow wewnetrznych i instalacji hydrantowych we wszystkich rodzajach obiektow, bez
wzgledu no ich przeznaczenie i sposéb wykorzystywania.
Ponadto eksploatacja i obstuga hydrantéw wewnetrznych i zaworéw powinna by¢ prowadzona zgodnie z DTR,
instrukcjg konserwaciji oraz warunkami gwarancji producenta.
1. Catkowite rozwiniecie weza hydrantowego i poddanie go cisnieniu, sprawdzajac miernikiem cisnienie i
wydajnosc¢.
2. Sprawdzenie wychylenia zwijadta wezowego i jego obracania.
3. Sprawdzenie zaciskdw i tasSmowania wezy.
4. Wymiane zbitych szybek w drzwiczkach hydrantowych.
5. Wymiane uszkodzonych zamkdw w drzwiczkach hydrantowych.
6. Sporzadzenie stosownej dokumentaciji i kontrolek przegladu.
7. Raz na 5 lat poddawanie probie ci$nieniowej na maksymalne ci$nienie robocze wezy hydrantowych
zgodnie z PN dot. konserwacji hydrantéw wewnetrznych.
Po przegladzie i przeprowadzeniu niezbednych prac konserwacyjnych hydranty, zawory i instalacja powinny by¢
przez kompletne osoby oznakowane ,SPRAWDZONE". Osoby odpowiedzialne powinny przechowywac zapisy o
wszystkich przegladach instalacji. Ksigzka kontroli powinna zawierac:
e date (miesigc i rok) przegladdw i testow
zapisu wynikow testow
wykaz i date zainstalowania cze$ci zamiennych
date (miesigc i rok) nastepnego przegladu i testow
wykaz wszystkich hydrantdw i zaworéw hydrantowych

Etykietki kontroli konserwacji.
Konserwacja i przeglady powinny by¢ zapisane na wywieszce (naklejce), ktbra nie moze zakrywaé zadnych
oznaczen producenta. Na wywieszce (naklejce) nalezy umiescic:
e stowo ,SPRAWDZONE”
e nazwe i adres dostawcy urzadzenia
e jednoznaczna identyfikacja osoby kompetentnej (konserwatora)
e date (miesigc i rok) waznosci przegladu
Hydrant wewnetrzny HW-25N/W-30 szt-27
Zawor hydrantowy ~ 1xZH52 szt-14
Zawér hydrantowy  2xZH52 szt- 2
Zbiornik wodny przeciwpozarowy o pojemnosci 6m3, zlokalizowany w pomieszczeniu hydroforni wewnatrz budynku
e zestaw hydroforowy wspomagajacy Wilo-Comfort-Vario COR-3 MVIE 806 szt-1
e zawor napetniajgcy MV300 z ptywakiem f-my HONEYWELL
e zawor pierwszenstwa VV300 f-my HONEYWELL

Kontrole rutynowe co trzy lata.

e Wszystkie zbiorniki wody i hydrofory powinny by¢ sprawdzone od zewnatrz na obecno$¢ korozji. Zbiorniki
powinny zosta¢ opréznione, jesli jest to konieczne, oczyszczone i sprawdzone od wewnatrz na obecno$é
korozji

e Wszystkie zbiorniki powinny by¢ pomalowane renowacyjnie, wzglednie, jezeli to konieczne, powinny mie¢
odnowiong ochrone antykorozyjng,

o Wszystkie zawory odcinajace zasilania, zawory kontrolno-alarmowe i zawory zwrotne powinny zosta¢
sprawdzone i jezeli jest to konieczne, wymienione lub poddane remontowi

Kontrole rutynowe co 10 lat.

o Wszystkie zbiorniki zapasu wody powinny by¢ oczyszczone i sprawdzone od wewnatrz i poddane

przegladowi fabrycznemu

CZESC C. Zakres prac zwigzanych z konserwacija, przegladami i napraw gasnic.
1. Zakres prac zwigzanych z przegladem:
a) ogledziny zewnetrzne (uszkodzenia mechaniczne, korozja, stan plomb i zawleczek),
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b) dla gasnic o pojemnosci zbiornika powyzej 6 dcm sprawdzanie waznosci legalizacji Urzedu Dozoru
Technicznego,

c) sprawdzanie stopnia napetnienia Srodkiem gasniczym i stanu czynnika wyrzutowego,

d) sprawdzenie stanu zamocowania lub lokalizacji,

e) naklejenie kontrolki z data nastepnego badania.

2. Zakres prac zwigzanych z naprawa;

a) sprawdzenie stanu technicznego wszystkich czesci i w wypadku zuzycia ich wymiane,

b) napetienie $rodkiem gasniczym lub jego wymiane,

c) wymiana lub napetnienie naboi i butli z czynnikiem napedowym w razie koniecznosci,

d) w razie potrzeby malowanie zbiornika i wymiane oznakowania,

e) naklejenie kontrolki z datg naprawy i nastepnego przegladu.

Stan techniczny gasnicy po naprawie musi odpowiada¢ przebadanemu wzorcowi, na ktéry producenci otrzymali
certyfikat.

CZESC D. Zakres prac zwigzanych z konserwacja, przegladami przeciwpozarowymi klap dymowych.
Zakres przegladow przeciwpozarowych klap dymowych:
1. Otwarcie klapy, sprawdzanie prawidtowosci pracy urzadzenia:

a) sprawdzenie i ewentualne przesmarowanie okuc,

b) sprawdzenie okug,
2. Ogledziny zewnetrzne wszystkich elementéw,
3. Sprawdzenie dziatania centrali sterowniczej przy zamknigtych klapach w trybie testowym,
4. Smarowanie uszczelek pastg przeciwzamarzajgca w okresie zimowym,
5. Naklejanie kontrolki dokonanego przegladu,
6. Reczne zamkniecie z przycisku wentylacyjnego,
7. Zamkniecie klap automatykg pogodowa,
8. Pomiary elektryczne.
Czestotliwo$¢ wykonywanych czynnosci:
Wszystkie wyzej wymienione czynnosci beda wykonywane jako biezaca konserwacja polegajaca na utrzymaniu
statej sprawnosci technicznej instalacii.
W przypadku zaistnienia awarii:
1) Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca niezwtocznie (do 30 minut) od chwili otrzymania zgtoszenia przystapit
do usuniecia awarii i usterek powstatych w Godzinach pracy Zamawiajacego.
2) Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca natychmiast po odebraniu zgtoszenia przez 24 godziny na dobe
przystapit do usuwania awarii lub usterek mogacych spowodowa¢ pogorszenie stanu Nieruchomosci, w przypadku
zagrozenia zniszczeniem lub uszkodzeniem Nieruchomosci, lub uniemozliwiajgcych prawidtowe funkcjonowanie
Nieruchomosci.
Przed przystapieniem do usuniecia skutkow awarii, zakres prac wykraczajacy poza ww. zakres prac
konserwacyjnych nalezy kazdorazowo ustali¢ z Zamawiajacym.
W przypadku koniecznoci wykonania napraw biezacych i awaryjnych, nie objetych ww. zakresem ustug
konserwacyjnych, a zwigzanych z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania instalacji objetych zakresem
zamdwienia, roboty te wykonywane beda na zlecenie Zamawiajacego.
Wykonanie napraw nie objetych zakresem ustug konserwacyjnych wymaga uprzedniego zgtoszenia na pismie
przez Wykonawce zakresu prac i przedtozenia Zamawiajagcemu kosztorysu. Po uzgodnieniu zakresu prac z
Zamawiajgcym i uzyskaniu pisemnej akceptacji oraz zlecenia od Zamawiajacego, Wykonawca wykona prace i
zgtosi Zamawiajacemu do odbioru. Po odbiorze prac Wykonawca ztozy Zamawiajacemu fakture.
Wykonanie ustugi zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010
r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109, poz.
719). Przeglady techniczne i czynnosci konserwacyjne urzadzen przeciwpozarowych powinny by¢ wykonywane
zgodnie z zasadami okreslonymi w Polskich Normach, dokumentacji techniczno-ruchowej oraz instrukcjach obstugi
opracowanych przez producentéw jednak nie rzadziej niz raz w roku. W zwigzku z powyzszym Zamawiajacy
wymaga aby wykonawca skierowat do wykonania Zamowienia taka liczbe osdb, jaka jest niezbedna do starannego,
nalezytego i kompleksowego wykonania przedmiotu zaméwienia, odpowiednio do wskazanego zakresu.

Instalacje wentylacyjne zapobiegajace zadymianiu.
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W catym obiekcie przewiduje sie zastosowanie systemu zapobiegania zadymianiu klatek schodowych,

przedsionkdw przeciwpozarowych, szybéw windowych, poziomych drég ewakuacyjnych na wszystkich pietrach
oraz przestrzeni ekspozycyjne;j.
Instalacja systemu wentylacji pozarowej typu B.

zespoty nawiewne powietrza zewnetrznego na klatki schodowe

zespoty nawiewne powietrza zewnetrznego do przedsionkdéw przeciwpozarowych klatek schodowych
transfer powietrza z przedsionkéw przeciwpozarowych do korytarza ewakuacyjnego klapami
transferowymi

zespoly wyciggowe z korytarza ewakuacyjnego, zapewniajace wyciag dymu i goracych gazow
wydostajacych sie z pomieszczen objetych pozarem

zabezpieczenie przed zadymianiem szyba dzwigowego polegajacego na nawiewie powietrza w jego
dolnej cze$ci oraz jego usuwania za pomoca klap upustowych

zabezpieczenie przed zadymianiem przestrzeni ekspozycyjnej za pomocg wentylatorow nawiewnych
osiowych montowanych w $cianach zewnetrznych n a wysokosci 80 cm nad podioga, oraz wentylatorow
wyciggowych usytuowanych na dachu wyciagajacych powietrze z przestrzeni, w ktorej zamontowane jest
wahadtfo

IX. Klapy przeciwpozarowe F-my Smay
Klapy odcinajace typu KTS-O-E-250 BLF230-T ~ szt-3
Klapy odcinajace typu KPO 1200E-200x200 350-P-BLF 230 250x250 szt. - 2

300x200 szt.-5
300x250 szt. -1
350x500 szt. -
400x200 szt. -
400x250 szt. -
500x200 szt. -
500x250 szt. -
500x300 szt. -
600x250 szt. -
600x400 szt. -

—_

Ao appPN N
N

Klapy odcinajace typu KTM-E-100M L262-V-BLF230-T szt. - 53

125M szt. -7
160M szt.- 19
200M szt.- 6

Klapa wentylacji przeciwpozarowej F-my Gryfit
Klapa transferowa NEO-T 800x600szt.- 13

800x900szt.-
600x350szt.-
800x350szt.-
800x300szt.-
900x550szt.-
1200x7505szt.-
1000x6005szt.-
1000x350 szt.- 1

~N o

_ A AN -

Klapa przeciwpozarowa VX-5-1WKKP-EI230V AC+SD 230V AC L 1000; H 300; P290; A70; C145; szt. - 1

L 1000; H500; P290; A70; C145; szt.- 19
L 1100; H500; P290; A70; C145; szt.- 2
L 1500; H600; P380; A70; C145; szt.- 2

Klapa upustowa DEP DELTA + Isolar a=900; b=1413; =200 szt.-2

X. Wentylatory
Wentylator oddymiajacy MAGMA 355 BP  szt.-3
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450 BP szt.- 1

500 BP szt.- 1
Wentylator okragty in-line FRYFIT AF/630/3722 szt.- 2

AF/710/7081 szt.- 2
Wentylator napowietrzajacy AF/315/364 szt.-10

XI. Drzwi przeciwpozarowe
Drzwi przeciwpozarowe systemu YAWAL TM75EI z ksztattownikow z przektadkg termiczng —klasa odpornosci
ogniowej EI30 szt-8
Drzwi przeciwpozarowe systemu YAWAL TM75EI z ksztattownikéw z przektadka termiczng — klasa odpornosci
ogniowej El 60 i dymoszczelnosci Sm,Sa szt-11
Drzwi przeciwpozarowe- klatka schodowa szt-8

e System: YAWAL TM 75 EI30

e Wypetnienie: szybka pojedyncza EI30
Drzwi przeciwpozarowe- klatka schodowa szt-7

e System: YAWAL TM 75 EI30

e Wypetnienie: szybka pojedyncza Pyrobel 16 EI30
Drzwi przeciwpozarowe — przedsionek szt-9

e System: YAWAL TM 75 EI30

¢ Wypetnienie szybka pojedyncza Pyrobel 16 EI30
Drzwi przeciwpozarowe — klatka schodowa szt-16

e System: Naswietla YAWAL TM 75 EI60

Drzwi YAWAL TM 75 EI30
e Wypetnienie: Naswietla- szybka pojedyncza EIG0
Drzwi- szybka pojedyncza EI30

Drzwi przeciwpozarowe- przedsionek szt-6

e System: YAWAL TM 75 EI30

e Wypetnienie: szybka pojedyncza EI3
Drzwi przeciwpozarowe- pokoj spotkan pom. 6.23 szt-2

e System: YAWAL TM 75 EI30

e Wypetnienie- szybka pojedyncza Pyrobel 16 EI30
Drzwi w klasie odporno$ci na wtamanie WK2 (elewacja pétnocna) szt-2; (elewacja wschodnia) szt-2

e System: YAWAL TM 62- profile z przegroda termiczng

e Wypetnienie- szybka zespolana Stratobel 44.4 (P4) 16+90% Ar/Statobel/ 33.1 Top N+Uszyby=1.1 W/m2K

Okno przeciwpozarowe szt-4
System: YAWAL TM 75 EI30- profile z przegrodg termiczng
e (Oscieznica TM 75 standard
e Stupek okienny YAWAL TM 75 standard
Wypetnienie: szybka zespolona stratobel 44.2 Energy N70/40 Cmm(16+90%Ar) Pyrobel 17 EI30; U szyby=1.1
W/m2 K szpros migdzyszybowy.
Ono antywtamaniowe w klasie 2 wg. PN- ENWV 1627:2006 szt-22
System: YAWAL TM62- profile z przegroda termiczng
e (Oscieznica YAWAL TM62 standard
e Skrzydto okienne YAWAL TM 62 industrial
Wypetnienie: szybka zespolona VSG 44.4/16a/4 Thermofloat bezpieczna klasa P4: U szyby+1.1 W/m2K szpros
miedzyszybowy.

XIl. Zestawienie urzadzen podlegajacych pod UDT:
Wykaz urzadzen podlegajacych UDT zabudowanych w budynku stan na dzien 26.07.2012

Nazwa producent typ urzadzenia Numer fabryczny Numer UDT Data waznosci UDT
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Staty zbiornik ci$nieniowy JCN500 REFLEX nr fab. 12M042690522/2012; nr ew. N 7303024870 nie
pdzniej niz w roku 2019
Staty zbiomik cisnieniowy JCN500 REFLEX nr fab. 12M082390374/2012; nr ew. N 7303024869 nie
pozniej niz w roku 2019

Wezet cieplny — usytuowany na parterze w pomieszczeniu 0.29 nie pozniej niz w roku 2019

Platforma — dzwig dla 0sdb niepetnosprawnych Typ: Kali B ; wytworca LIFT PROJEKT nr
fab. B-13-580/2013; nr ew. N 3003000707; kwiecien 2014 nie pozniej niz w roku 2019

Dzwig osobowy pozarowy Typ: PW13/10-19 MONOSPACE; wytworca KONE; 1000kg; 130sobowy;
ilos¢ przystankéw 8; nr fab. 40272529/2012; nr ew. N 3103003249; maj 2014

Dzwig osobowy Typ: PW13/10-19 MONOSPACE; wytwérca KONE; 1000kg; 13 osobowy; ilos¢
przystankdw; nr fab. 40272530/2012; nr ew. N 3103003250; maj 2014

Dzwig osobowy Typ: PW13/10-19 MONOSPACE; wytworca KONE; 1000kg; 13 osobowy; ilos¢
przystankéw 8; nr fab. 40272531/2012; nr ew. N 3103003251; maj 2014

Dzwig osobowy Typ: PW 13/10-19 MONOSPACE; wytworca KONE; 1000kg; 13 osobowy;

ilos¢ przystankow 8; nr fab. 40272532/2012; nr ew. N 3103003252; maj 2014

XIll. Zestawienie filtrow central wentylacyjnych

L.p.
1

2
3
4

5

Numer centrali  Opis kod w CNK Symbol filtra ilos¢  j.m.

C 26043/11 Centrala klimatyzacyjna podwieszana SPS-1/3—L; Filtr kasetonowy FD-630x330x100-G4;
szt.- 2

C 26040/11 Centrala klimatyzacyjna dachowa BD-5/50//-L/P; Filtr kasetonowy FD-592x905x100-G4; szt.
-4

C 26041/11 Centrala klimatyzacyjna dachowa; BD-5/50/-P/L; Filtr kasetonowy FD-592x905x100-G4; szt.
-4

C 26042/11 Centrala klimatyzacyjna dachowa; BD-40/50/-L/P; Filtr kasetonowy FD-592x950x100-G4 szt.
2; FD-287x905x100-G4 szt. — 2

C 26044/11 Centrala klimatyzacyjna sekcyjna Bs-2/50/-L; Filtr kasetonowy FD-592x592x100-G4; szt. - 1

XIV. Zestawienie Klimakonwektorow

L.p.
1

2
3
4
5

Typ
TCW/V 42 0,96kW Klimakonwektor kasetonowy  szt. - 22

TCWNV 42 1,33kW  Klimakonwektor kasetonowy  szt.- 8

44 Klimakonwektor kasetonowy szt — 14
54 Klimakonwektor kasetonowy ~ szt.- 2
HWWN 22 Klimakonwektor nascienny szt.- 1

Zestawienie klimatyzatorow
Zestawienie klimatyzatorow — system SPLIT

Jednostka zewnetrzna AOY36LFTL Nr T007258 FUJITSU szt-1
Jednostka wewnetrzna ABYA36LBT Nr TOO1431 FUJITSU-przysufitowy szt-1

Zestawienie klimatyzatorow — system AIRSTAGE VRF seria V-II

Jednostka zewnetrzna AJYAQOLALH Nr R301134 FUJITSU szt-1

Jednostka wewnetrzna ABYA30LBTH Nr T200147 FUJITSU-przysufitowy szt-1
Jednostka wewnetrzna ASYAILACH Nr E203872 FUJITSU-Scienny szt-1
Jednostka wewnetrzna ASYAILACH Nr E203912 FUJITSU-Scienny szt-1
Jednostka wewnetrzna ASYASLACH Nr E203805 FUJITSU-Scienny szt-1
Jednostka wewnetrzna ASYAILACH Nr E203798 FUJITSU-Scienny szt-1
Jednostka wewnetrzna ASYA12LACH Nr E201854 FUJITSU-Scienny szt-1
Jednostka wewnetrzna ASYA14LACH Nr E200698 FUJITSU-Scienny szt-1
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Filtry
e Filtr jonowy; filtr polifenolowy kpl-1

Czyszczenie i konserwacja
e Regularne kontrole urzadzenia przeprowadzone przez autoryzowany serwis niezaleznie od czyszczenia
i opieki sprawowanej przez uzytkownika
e Wyczyscic filtr powietrza usuwajac kurz z filtrow za pomocg odkurzacza lub myjac je (po umyciu zostawic
do wyschniecia w zaciemnionym miejscu).
[ ]
Kurtyna powietrzna DEFENDER 100-200 WHN f-my VTS EUROHEAT szt-1
e Wymiennik ciepta powinno sie regularnie czysci¢ z osadéw kurzu i tuszczu (szczegdlnie przed sezonem
grzewczym zaleca sie oczysci¢ wymiennik przy pomocy sprezonego powietrza od strony wiotu
powietrza po zdemontowaniu panelu frontowego)
¢ Silnik wentylatora (oczy$ci¢ wloty powietrza z osadéw kurzu i thuszczu)

XV. Zestawienie ilosci urzadzen dla jednostki centralnej SAP

1. FC724-ZA Centrala 4 petle (504 adresy); zasilacz 150W; obudowa Comfort 1 szt.
2. FC722-ZA Centrala 2 petle (252 adresy); zasilacz 150W; obudowa Comfort 1 szt.
3. FA2005-A1 Akumulator 12V, 26Ah, VDS 2 szt.

4. FA2007-A1 Akumulator 12V, 45Ah, VDS 2 szt.

5. FN2001-A1 Modut sieciowy (SAFEDLINK) 2 szt.

6. FTO2001-A1 Drukarka (modut RS232 niezbedny) 1 szt.

7. FCA2001-A1 Modut RS232 (izolowany) 1 szt.

8. OH720 Czujka wielodetektorowa (optyczno-termiczna) 393 szt.

9. OP720 Czujka dymu 4 szt.

10. DB720 Gniazdo czujki adresowalnej 397 szt.

11. DJ 1191 Wskaznik zadziatania maty 192 szt.

12. FDME221 Reczny ostrzegacz pozarowy IP44 (wymaga obudowy FDMH291) 36 szt.
13. FDMH291-R Obudowa do FDME221 czerwona 36 szt.

14. FDCI0222 Modut 4 wejscia / 4 wyjscia (4A / 250VAC) (bez obudowy) 35 szt.

15. FDCH221 Obudowa z pokrywa i uszczelka; IP65 35 szt.

16. YnTKSY1x2x0,8 Kabel petli dozorowych 6500 mb

17. HDGs2x1 Kabel linii sterujacych 3000 mb

18. MM8000 Oprogramowanie MM8000 1 kpl

Centrala konsolowa FC 724-ZA/FC722-ZA -SIEMENS
Konserwacja systemu
Regularne przeglady i konserwacje ,Obiektu” sg niezbedne do zapewnienia niezawodnej pracy systemu.

System wykrywania i sygnalizacji pozarow jest wyposazony w funkcje przypominania, ktéra informuije o zblizajgcym
sie terminie przegladu. Gdy zostanie wy$wietlone przypomnienie, trzeba zlecié Serwisantowi wykonanie
standardowego przegladu.
Zlecenie dotyczace konserwacji
Szczegbtowe informacje dotyczace konserwacii obiektu zamieszczono w dokumencie A6v10210416.
Zalecane prace konserwacyjne trzeba wykonywacé regularnie.

e testowanie czujek raz do roku

e testowanie centrali raz do roku

e symulowanie alarmow raz do roku
symulowanie usterek raz do roku

Uziom budynku
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Uziom budynku otokowy z tasmy Fe-Zn 25x4mm. Wprowadzenie uziomu do zwoddw pionowych instalacii
odgromowej, do rozdzielnicy gtownej, do rozdzielnicy wezta cieplnego oraz do szybéw wind na ostatniej
kondygnacji.

Instalacja odgromowa
Przyjeto klase ochrony odgromowej IV. Siatka zwoddw poziomych na dachu o wymiarach min. 20mx20m, zwody
poziome-drut ocynkowany ogniowo fi 8mm. Siatka zwodéw poziomych potaczona za pomocg zwoddw pionowych
z wyprowadzeniami uziomu budynku. Przewody odprowadzajace wykonane z preta Fe- Zn fi8 w rurach ochronnych
uktadanych w wewnetrznych Scianach wylewnych. Metalowe rynny potaczone do zwodéw instalacji odgromowej,
metalowe rury odprowadzajace potgczone do przewoddw odprowadzajacych na wysokosci 0,3m od poziomu
budynku. Instalacja odgromowa zgodnie z ustawg Prawo budowlane podlega sprawdzaniu przynajmniej raz w roku
elementéw zainstalowanych na obiekcie, a takze elementéw konstrukcyjnych obiektu narazonych na szkodliwe
wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania. Zgodnie z
postanowieniami Polskich Norm: Ochronna odgromowa obiektéw budowlanych. Wymagania ogélne/Ochrona
podstawowa/Ochron obostrzona/Ochrona specjalna wyréznia trzy rodzaje badan:
¢ badania migdzyoperacyjne
e Dbadania odbiorcze
e badania eksploatacyjne
Sprawdzenie ciggtosci galwanicznej powinno by¢ wykonane przy pomocy omomierza, przytaczonego z jednej
strony do zwodow, a z drugiej do wybranych przewoddw instalacji piorunochronowej. Pomiary rezystencji
uziemienia powinny by¢ wykonane przy zastosowaniu metody technicznej lub induktorowym miernikiem do
pomiaru uziemien. Ogledziny elementéw uziemienia powinny by¢ wykonane dla okoto 10% uziomoéw oraz ich
przewodow uziemiajacych, przy czym wyboru badanych uzioméw nalezy dokona¢ losowo.
Konserwacja
e gdy stopien korozji jakiegokolwiek elementu nie przekracza 40% przekroju, elementy te mozna pokry¢
farbami tlenkowymi przewodzacymi, lub pétprzewodzacymi, w celu zapewnienia dalszego ich uzytkowania
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
e wprzypadku stwierdzenia stopnia korozji przekraczajacej 40% przekroju jakiegokolwiek elementu, nalezy
ten element wymieni¢ na nowy.
Kazdy obiekt budowlany podlegajacy ochronie odgromowej powinien mieC sporzadzong metryke urzadzenia
piorunochronnego. Badania eksploatacyjne (okresowe) instalacji piorunochronnych w obiektach budowlanych
powinny by¢ wykonywane nie rzadziej niz to okreslg przepisy dla danego rodzaju obiektu i obejmowaé co
najmniej czynnos$ci wyszczegdlnione powyzej jednak nie rzadziej niz raz na 5 lat.
Kazdy przeglad okresowy powinien zakonczy¢ sie stosownym protokotem zawierajacym:
e opis wykonanych czynnosci
e okreslenie stanu instalacji po przegladzie
e zalecenia do dalszej eksploatacii
e uprawnienia i podpisy 0s6b przeprowadzajgcych przeglad



